Проект договора аренды 
ДОГОВОР АРЕНДЫ
нежилого здания и земельного участка № ___


г. Дмитров, Московской области					     		      «__» _____ 20__ г.


1. Стороны договора

Комитет по управлению имуществом администрации Дмитровского городского округа Московской области, внесенный Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Дмитрову Московской области 15 ноября 1991 года в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1035001608883, ИНН 5007009731, КПП 500701001в лице __________________________________________, действующего на основании Положения о Комитете, именуемый в дальнейшем Арендодатель, и _______________________________________________, в лице ____________________________, действующего на основании _________________________, с другой стороны, именуемое в дальнейшем Арендатор, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор):

2. Предмет договора

2.1. Предметом Договора является аренда – передача во временное пользование за плату недвижимой муниципальной собственности Дмитровского городского округа Московской области: нежилое здание, общей площадью 130,8 кв.м, с кадастровым номером 50:04:0250202:2269, расположенное по адресу: Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А, с земельным участком, общей площадью 2285,0, с кадастровым номером 50:04:0250202:2358, вид разрешенного использования «под нежилым зданием», категория земель «земли населенных пунктов», расположенным по адресу: Московская область, Дмитровский район, с/п Синьковское, с.Синьково, для использования под свободный вид деятельности (не запрещенный действующим законодательством Российской Федерации) (далее – Имущество).
2.2. Имущество считается переданным Арендодателем Арендатору и принятым Арендатором с даты подписания сторонами акта приема-передачи (Приложение № 2), который подписывается одновременно с Договором.
3. Срок договора аренды

3.1. Срок действия договора устанавливается на 5 (пять) лет, с даты подписания Сторонами акта приема-передачи с «__» _____ 20__года по «__»______ 20__ года.
3.2. Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в установленном порядке.

4. Порядок и сроки внесения арендной платы

4.1. Обязательства по оплате арендной платы за Имущество возникают с даты подписания акта приема-передачи (п. 3.1. Договора).
4.2. Размер годовой арендной платы за Имущество в соответствии с Протоколом ______________________ от «__» _____ 20___ года № ______________ устанавливается в размере ________________ руб. без учета НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных расходов.
4.3. За пользование Зданием Арендатор ежемесячно, не позднее 10 числа текущего месяца, перечисляет в бюджет Дмитровского городского округа Московской области арендную плату в размере, установленном в Приложении № 1 к Договору, путем внесения денежных средств, безналичным порядком с обязательным указанием в платежном документе назначения платежа, номер и даты настоящего договора по следующим реквизитам:
Управление федерального казначейства по Московской области (Комитет по управлению имуществом администрации Дмитровского городского округа Московской области) ИНН 5007009731, КПП 500701001 Банк: ГУ Банка России по ЦФО//УФК по Московской области, г. Москва, БИК 004525987, Счет № 40102810845370000004, казначейский счет 03100643000000014800, ОКТМО 46715000, КБК 00211105074040000120 (арендная плата), КБК 00211607090040001140 (пени).
Налог на добавленную стоимость исчисляется и уплачивается Арендатором самостоятельно в порядке и сроки, установленные действующим налоговым законодательством.
4.4. За пользование Земельным участком Арендатор, ежеквартально, не позднее 15 числа последнего месяца текущего квартала, перечисляет в бюджет Дмитровского городского округа Московской области арендную плату в размере, установленном в Приложении 1 к Договору, путем внесения денежных средств, безналичным порядком с обязательным указанием в платежном документе назначения платежа, номер и даты настоящего договора по следующим реквизитам:
 Управление федерального казначейства по Московской области (Комитет по управлению имуществом    Администрации Дмитровского городского округа Московской области); ИНН 5007009731 КПП 500701001; Банк: ГУ Банка России по ЦФО//УФК по Московской области, г. Москва, БИК 004525987, Счет № 40102810845370000004, казначейский счет 03100643000000014800, ОКТМО 46715000, КБК 00211105024040000120 (арендная плата за землю), КБК 00211607090040002140 (пени).
В платежных поручениях обязательно указать: «Арендная плата за земельный участок с кадастровым номером № 50:04:0250202:2358 по Договору аренды № ___ от ___________».
Арендатор при очередной оплате арендной платы за земельный участок должен согласовывать расчётные счета и выверять расчёт арендной платы за текущий период в Комитете по управлению имуществом Администрации Дмитровского городского округа Московской области.
4.5. Изменение арендной платы, указанной в 4.2. Договора, производится Арендодателем в одностороннем порядке в случае внесения изменений в законодательство РФ и соответствующие нормативные правовые акты муниципального образования Дмитровский городской округ Московской области.
При этом изменение арендной платы в сторону уменьшения не допускается.
4.6. При определении арендной платы за Земельный участок, начиная с 1 января года, следующего за годом, в котором был заключен договор аренды к размеру арендной платы, предложенному победителем торгов, применяется (Кинф) индекс инфляции (индекс – дефлятор).
4.7. Арендная плата за неполный период (квартал) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в квартале к количеству дней данного квартала.
4.8. Сумма поступлений зачисляется сначала в счет оплаты основного долга, и только при погашении основного долга зачисляется в счет оплаты пени, вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном поручении.
4.9. Обязательства по оплате по настоящему договору считаются исполненными после внесения Арендатором арендной платы в полном объеме за период, установленный пунктами 4.3., 4.4. настоящего договора. При внесении Арендатором арендной платы не в полном объеме, установленном пунктами 4.3., 4.4. настоящего договора, обязательства по настоящему договору считаются неисполненными.
Датой исполнения обязательств по внесению арендной платы является дата поступления арендной платы в бюджет муниципального образования.
4.10. Задаток в размере _____________________________________, уплаченный при подаче заявления на участие в аукционе, засчитывается в сумму арендной платы.

5. Права и обязанности арендатора
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. По окончании срока Договора либо при его досрочном расторжении изъять из Имущества произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда для Имущества.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи, в котором  отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.
5.2.2. В десятидневный срок с момента передачи Имущества заключить договоры на возмещение расходов по его содержанию (при наличии таких расходов).
5.2.3. Заключить в десятидневный срок с момента передачи Имущества с соответствующими организациями договоры на оплату коммунальных, эксплуатационных и других услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по назначению.
5.2.4. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом, в том числе при уведомлении предусмотренными в Договоре способами об изменении арендной платы.
5.2.5. Представлять  Арендодателю  копии  платежных документов о произведенной оплате арендной платы с отметкой  банка или почтового отделения об исполнении. Указанные копии должны быть представлены Арендодателю в течение десяти рабочих дней, считая со дня, указанного в отметке  об исполнении.
5.2.6. Использовать Имущество исключительно в соответствии с его целевым назначением, предусмотренным Договором, использовать Земельный участок на условиях, установленных Договором исходя из вида деятельности, разрешенного использования и целевого назначения Земельного участка.
5.2.7. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные нормы эксплуатации нежилых помещений.
5.2.8. Поддерживать Имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт, и нести расходы на содержание Имущества.
5.2.9. Производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию Имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя, а также по согласованию с органами архитектуры, Роспотребнадзора, Ростехнадзора, и другими государственными органами, осуществляющими соответствующие надзорные функции в соответствии с законодательством.
5.2.10. Сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.
5.2.11. Обеспечить представителю Арендодателя, органам муниципального и государственного контроля, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 5.2.7, возможность контроля за использованием Имущества (свободный допуск в Имущество и на земельный участок, осмотр, представление документации и т.д.), обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер. Контроль за использованием Имущества может производиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии – в любое время суток.
5.2.12. Не позднее, чем за два месяца письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении Договора или о намерении заключить Договор на новый срок.
5.2.13. По истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора или освобождении Имущества, передать его в течение 10 рабочих дней по акту Арендодателю в состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа и произведенных улучшений.
5.2.14. Обеспечивать сохранность Имущества и за счет собственных средств возмещать Арендодателю нанесенный ему ущерб по вине Арендатора.
5.2.15. Заключить договор страхования Имущества в соответствии с нормами Положения о порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование муниципального имущества Дмитровского городского округа Московской области, утвержденного решением Совета депутатов Дмитровского городского округа Московской области от 24.09.2019 № 747/83.
5.2.16. Производить за свой счет, с письменного согласия Арендодателя, капитальный ремонт Имущества, вызванный неотложной необходимостью.
5.2.17. Провести мероприятия по оборудованию арендуемого Имущества для беспрепятственного доступа инвалидов с заболеваниями опорно-двигательной системы и зрения.
5.2.18. Произвести в течение 30 календарных дней с даты подписания Договора государственную регистрацию Договора за свой счет в Дмитровском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Московской области.
5.2.19. При досрочном расторжении настоящего договора или по истечении его срока все произведенные без разрешения Арендодателя на Земельном участке улучшения передать Арендодателю безвозмездно.
5.2.20. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендуемого участка и прилегающих к нему территорий, экологической обстановки местности, а также к загрязнению территории.
5.2.21. Выполнять условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию (в случае если такие расположены на земельном участке).
5.2.22. Не нарушать права других землепользователей, а также порядок пользования водными, лесными и другими природными объектами.
5.2.23. Осуществлять мероприятия по охране земель, установленные действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Московской области.
5.3. Арендатор не имеет права:
5.3.1. Передавать Имущество третьим лицам, в том числе в субаренду.
5.3.2. Удерживать или препятствовать возврату Имущества Арендодателю по истечении срока Договора или досрочном его расторжении.
5.3.3. На возмещение стоимости произведенных им за свой счет, в том числе с письменного согласия Арендодателя, неотделимых улучшений Имущества.
5.3.4. Выкупа арендованного Имущества по настоящему Договору.
5.3.5. Изменения вида разрешенного использования Земельного участка.
5.3.6. Заключать договор уступки требования (цессии) по настоящему договору.
5.3.7. Передавать права пользования Имуществом  в залог и вносить права пользования Имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, передавать  третьим лицам права и обязанности по договору аренды муниципального имущества (перенаем).

6. Права и обязанности Арендодателя

6.1. Арендодатель имеет право:
6.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию Земельного участка и в здание с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего договора.
6.1.2. Вносить в настоящий договор необходимые изменения и дополнения в случае внесения таковых в действующее законодательство Российской Федерации, законодательство Московской области.
6.1.3.  На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, законодательством Московской области.
6.1.4. Изъять Земельный участок в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Московской области.
6.1.5. Обратиться в суд за взысканием задолженности по арендной плате после однократного неисполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы в полном объеме за период, установленный пунктом 4.3., 4.4 Договора.
6.2. Арендодатель обязан:
6.2.1. С даты подписания акта приема-передачи передать Арендатору Имущество, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.
6.2.2. По истечении срока Договора, а также при досрочном расторжении Договора или освобождении имущества принять его от Арендатора в течение 10 рабочих дней по акту приема-передачи.
6.2.3. Уведомлять Арендатора письменно об изменении арендной платы за пользование Имуществом в разумный срок.
6.2.4. Осуществлять контроль за исполнением Договора.



7. Ответственность сторон

7.1. В случае нарушения порядка и сроков внесения арендной платы за здание Арендатором, Арендодатель начисляет пени в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки. Первым днем просрочки считается день, следующий за сроком уплаты очередного платежа.
При просрочке очередного платежа свыше двух месяцев Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор в судебном порядке.
За нарушение сроков внесения арендной платы за земельный участок Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,05% от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
7.2. При нарушении п.п. 5.3.1 Договора Арендатор обязан уплатить в бюджет неустойку в размере 500% от суммы годовой арендной платы, при этом Арендодатель вправе досрочно расторгнуть Договор в судебном порядке. Указанное нарушение также дает право Арендодателю обратиться с иском о признании недействительным Договора, в соответствии с которым Имущество или его часть переданы в субаренду или пользование третьим лицам, либо право аренды использовано в качестве предмета залога или вклада (независимо от того, как назван этот договор).
7.3. Окончание срока действия Договора аренды не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
8. Уведомления и сообщения

8.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телетайпу, по телеграфу, телефаксу, системе межведомственного электронного документооборота или вручены лично лицам, подписавшим Договор со стороны Арендатора, Арендодателя.
8.2. Стороны обязуются в течение 10 рабочих дней уведомлять друг друга об изменении места нахождения постоянно действующего органа управления, банковских и других реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления не были направлены надлежащим образом.
8.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления или сообщения по телетайпу, телефаксу, системе межведомственного электронного документооборота, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне.

9. Прочие условия

9.1. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, передаются на разрешение в арбитражный суд Московской области.
9.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны сторонами.
Изменения существенных условий Договора не допускаются, за исключением случая, указанного в п. 4.5 Договора, о котором Арендатор может уведомляться путем направления Арендатору соответствующего уведомления.
9.3. Если какое-либо из положений Договора становится недействительным, это не затрагивает действительности остальных положений. В этом случае стороны, насколько это допустимо в правовом отношении, в возможно более короткий срок договариваются о замене недействительного положения дополнением, сохраняющим экономические интересы сторон.

10. Досрочное расторжение Договора

10.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению сторон, а также в судебном порядке по требованию Арендодателя или Арендатора в случаях, предусмотренных статьями 450, 619, 620 Гражданского кодекса Российской Федерации, а также в следующих случаях:
10.1.1. При нарушении п.5.2.1 - 5.2.4, 5.2.6 - 5.2.10, 5.2.12, 5.2.15.- 5.2.18, Договора, а также при нарушении запретов, установленных п. 5.3.1 Договора.
10.1.2. использовании Земельного участка способами, приводящими к его порче;
10.1.3. в случае неподписания арендатором дополнительных соглашений к настоящему договору, о внесении изменений, указанных в п. 6.1.2.;
10.1.4. в случае осуществления Арендатором самовольной постройки на Земельном участке
10.2. В случае досрочного расторжения Договора в судебном порядке, Договор считается расторгнутым с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении Договора.
10.3. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
10.4. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
Приложение № 1 – «Арендная плата за использование имущества»;
Приложение № 2 – «Акт приема передачи имущества».
Приложение № 3 – «Протокол _________________».

11. Юридические адреса, банковские реквизиты Сторон

11.1. Арендодатель:
Комитет по управлению имуществом Администрации Дмитровского городского округа Московской области.
Адрес: 141800, Московская область, город Дмитров, площадь Торговая, д. 1.
Телефон: 8(496)225-45-80.
11.2. Арендатор:
_________________________________
_________________________________
_________________________________


12. Подписи сторон:
	Арендодатель:
Комитет по управлению имуществом администрации Дмитровского городского округа Московской области  
Должность 
Ф.И.О. _________________________



Подпись 
_________________________________
М.П.
	Арендатор:
_________________________________


Должность_______________________ 
Ф.И.О. __________________________


Подпись
______________________________________
М.П.





Приложение № 1
к Договору аренды
нежилого здания и земельного участка
от « __ » _____ 20__ г. № ____


[bookmark: _GoBack]
Арендная плата по Договору аренды составляет: _________________ в месяц, с «__» ______ 20__ г. без учета НДС.
Арендная плата по Договору аренды за первый год составляет: _________________ с «__» ____ 20__ г. по «__» _____ 20__ г. без учета НДС;
Арендная плата по Договору аренды за второй год составляет: ________________ с «__» ____ 20__ г. по «__» ____ 20__ г. без учета НДС;
Арендная плата по Договору аренды за третий год составляет: ________________ с «__» ____ 20__ г. по «__» _____ 20__ г. без учета НДС;
Арендная плата по Договору аренды за четвертый год составляет: _______________ с «__» ____ 20__ г. по «__» ____ 20__ г. без учета НДС;
Арендная плата по Договору аренды за пятый год составляет: __________________ с «__» ____ 20__ г. по «__» ____ 20__ г. без учета НДС.



Арендная плата по Договору аренды составляет:___________________ за квартал, с «__» __________ 20__ г. 
Арендная плата по Договору аренды в год составляет: ________________, с «__» ____________ 20__ г. по «__» _________ 20__ г. НДС не облагается.
	Арендодатель:
Комитет по управлению имуществом администрации Дмитровского городского округа Московской области  
Должность 
Ф.И.О. __________________________

Подпись _________________________________
М.П.
	Арендатор:
___________________________

Должность ________________ 
Ф.И.О. ____________________

Подпись
______________________________________
М.П.




	           
	
	Приложение № 2
к Договору аренды
нежилого здания и земельного участка
от « __ » _____ 20__ г. № ____




АКТ
приема - передачи
Имущества

Мы, нижеподписавшиеся, представитель Арендодателя, Комитет по управлению имуществом администрации Дмитровского городского округа Московской области, в лице ________________________ ____________________________, действующего на основании Положения о Комитете, и _______________________________, в лице _________________, действующего на основании _____________________________, составили настоящий акт о следующем:
на основании договора аренды № __ от «__» ______ 20__ г., Арендодатель передает Арендатору во временное пользование нежилое здание, общей площадью 130,8 кв.м, с кадастровым номером 50:04:0250202:2269, расположенное по адресу: Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А, с земельным участком, общей площадью 2285,0, с кадастровым номером 50:04:0250202:2358, вид разрешенного использования «под нежилым зданием», категория земель «земли населенных пунктов», расположенным по адресу: Московская область, Дмитровский район, с/п Синьковское, с.Синьково, для использования под свободный вид деятельности (не запрещенный действующим законодательством Российской Федерации).
Балансовая стоимость нежилого здания на дату передачи 1 (один) руб.

- техническое состояние Имущества на момент передачи характеризуется следующим:_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Указать состояние стен, пола, потолка, окон, электрических, водопроводных и канализационных сетей и других конструктивных элементов Имущества, необходимость проведения текущего и (или) капитального ремонта, соответствие требованиям по его эксплуатации)
- данный акт не является документом на право собственности и (или) приватизации Имущества.

	ПЕРЕДАЛ
Арендодатель:
Комитет по управлению имуществом администрации Дмитровского городского округа Московской области  
Должность 
Ф.И.О. __________________________ 

Подпись
_________________________________
М.П.
	ПРИНЯЛ
Арендатор:
_______________________________


Должность _____________________ 
Ф.И.О. _________________________
Подпись
______________________________________
М.П.
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Московская область, Дмитровский 

район, Синьковское с/п, с.Синьково, 

д.120 А

130,8 40%

нежилое 
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район, Синьковское с/п, с.Синьково, 
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		Тип помещения (вид деятельности)		Адрес Имущества		S кв.м		Ап в месяц		процент размера арендной платы		Ап за период

		нежилое здание		Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А		130.8				40%		за мес. в первый год пользования

		нежилое здание		Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А		130.8				60%		за мес. во второй год пользования

		нежилое здание		Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А		130.8				80%		за мес. в третий год пользования

		нежилое здание		Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А		130.8				100%		за мес. в четвертый год пользования

		нежилое здание		Московская область, Дмитровский район, Синьковское с/п, с.Синьково, д.120 А		130.8				100%		за мес. в пятый год пользования

		Итого
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Московская область, Дмитровский 

район, с/п Синьковское, с.Синьково

2285,0

Итого


