Проект договора аренды

[bookmark: _GoBack]				                  ДОГОВОР № 
АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Красногорск				     	     			         
	
	Администрация городского округа Красногорск Московской области, государственная регистрация 30.12.1996 администрацией Красногорского района Московской области, ОГРН 1025002864710, ИНН 5024002077, КПП 502401001, выступающая от имени городского округа Красногорск Московской области и именуемая 
в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», в лице _______________________________________, действующей на основании доверенности от …, с одной стороны, и
… «АРЕНДАТОР», в лице …, действующего на основании …, с другой стороны, далее вместе именуемые – СТОРОНЫ, заключили договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

	1.1. 	На основании постановления администрации городского округа Красногорск Московской области «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды объекта нежилого фонда, составляющего казну городского округа Красногорск» 
от 14.03.2023 № 362/3 и протокола аукциона от … № … Арендодатель предоставляет Арендатору, а Арендатор принимает в аренду объект нежилое помещение, именуемое далее Объект, гаражный бокс с кадастровым номером 50:11:0020505:1214, общей площадью 17,3 кв.м, расположенный по адресу: Московская область, г. Красногорск, мкр. Опалиха, ул. Ткацкой фабрики, д. 17, пом. 68, этаж подземный.
Объект аренды передается под целевое использование: гараж.  
	1.2. На дату заключения Договора Объект аренды находится в муниципальной собственности, не заложен, под арестом не состоит, не является предметом исков третьих лиц.
	Передача Объекта осуществляется по подписываемому СТОРОНАМИ Акту приема-передачи, подробно отражающему техническое состояние Объекта на момент передачи, который является обязательным приложением к Договору. Объект аренды считается переданным с момента подписания Акта приема-передачи. При перезаключении СТОРОНАМИ Договора аренды на новый срок Акт приема-передачи не составляется.
	1.3. Объект считается переданным Арендодателем Арендатору и принятым Арендатором с даты подписания сторонами акта приема-передачи (Приложение № 1), который подписывается одновременно с Договором.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

 	2.1.	Срок действия Договора устанавливается на 3 года с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта аренды с ____ по _____.  
            2.2. Окончание срока действия Договора не освобождает СТОРОНЫ от ответственности за его нарушения.
	2.3. Изменения, вносимые в Договор по инициативе Арендатора или Арендодателя, оформляются дополнительными соглашениями к нему в письменной форме.
	При этом изменения и дополнения существенных условий Договора не допускается, за исключением условий, предусмотренных п. 3.2 Договора.




3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

       3.1. Сумма арендной платы за Объект по результатам аукциона от … составляет … в год без учета НДС. Расчет и перечисление НДС осуществляются АРЕНДАТОРОМ самостоятельно согласно нормам действующего законодательства с учетом требований налоговых органов, в сроки, предусмотренные Договором для внесения арендной платы за Объект.
     	Арендные платежи, производимые АРЕНДАТОРОМ, поступают в счет погашения имеющейся недоимки и учитываются нарастающим итогом.
               Размер арендной платы (цена договора) не может быть пересмотрен СТОРОНАМИ.
       3.2. 	Арендная плата изменяется в сторону увеличения при утверждении в установленном порядке коэффициента повышения арендной платы за муниципальное имущество г.о. Красногорск на следующий год. АРЕНДОДАТЕЛЬ письменно уведомляет об этом АРЕНДАТОРА. Указанное уведомление вручается АРЕНДАТОРУ либо лично под роспись о вручении, либо отправляется заказным письмом. Новый размер арендной платы устанавливается со срока, указанного в уведомлении. Направление уведомления АРЕНДАТОРУ подтверждается почтовой квитанцией об отправлении.
     3.3. 	Арендная плата за пользование Объектом вносится ежемесячно, безналичным порядком, не позднее 10-го числа текущего месяца с начала срока действия Договора по следующим реквизитам: 

	Статус плательщика:
	08

	Получатель платежа:
	ИНН 5024002077   КПП 502401001 
УФК по Московской области
(АДМИНИСТРАЦИЯ ГО КРАСНОГОРСК)
л/с 04483D67190

	Банковские реквизиты:
	Казначейский счет 03100643000000014800 
Счет 40102810845370000004 ГУ Банка России по ЦФО, г. Москва
БИК 004525987

	КБК:
	912 111 05074 04 0101 120

	ОКТМО 
	 46744000 

	Наименование 
платежа:
	Арендная плата за нежилое помещение по договору № ___ от ___ 
за ________ мес. (кв., год), в том числе пени - ________руб., штраф ________ руб.



Обязательства по арендным платежам возникают у АРЕНДАТОРА с момента подписания Акта приема-передачи Объекта аренды (п.1.2).

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.	АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:
0. В 3-х дневный срок с начала срока действия Договора передать Объект аренды АРЕНДАТОРУ по Акту приема – передачи (Приложение № 1).
0. Осуществлять контроль за соблюдением условий аренды по Договору путем проведения плановых и внеплановых проверок.
0. Производить капитальный ремонт Объекта, связанный с общим капитальным ремонтом дома.
0. В случае продажи нежилого помещения или иного изменения собственника уведомить об этом АРЕНДАТОРА не позднее, чем за 30 дней до предполагаемого изменения.
0. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:
1. На беспрепятственный вход в Объект, занимаемый АРЕНДАТОРОМ по Договору, с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством.
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.
1.  Осуществлять иные полномочия собственника, неограниченные условиями Договора.
0. АРЕНДАТОР обязан:
            4.3.1.	Принять от АРЕНДОДАТЕЛЯ Объект в 3-х дневный срок с начала срока действия Договора по Акту приема-передачи. 
0. Использовать арендуемый Объект исключительно в соответствии с целями, установленными п. 1.1. Договора.
0. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату.
4.3.4. В течение 5 рабочих дней после осуществления арендных платежей по Договору представлять АРЕНДОДАТЕЛЮ копии платежных поручений с отметкой банка об исполнении.
4.3.5. В 7-дневный срок с начала срока действия Договора заключить договоры с соответствующими организациями на эксплуатационные и коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение, вывоз твердых бытовых отходов, техническое обслуживание общего имущества дома (объекта) и др.). Копии заключенных договоров представить АРЕНДОДАТЕЛЮ в недельный срок с момента заключения.
4.3.6. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать Объект аренды в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.
0. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, а также капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, на основании письменного разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ с указанием вида ремонтных работ. 
0. Незамедлительно извещать АРЕНДОДАТЕЛЯ о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту аренды ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.
0. В течение 10 дней с начала срока действия Договора поместить в доступном для обозрения месте здания вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефона своего постоянно действующего органа.
0.    Обеспечить беспрепятственный допуск в арендуемое помещение уполномоченных лиц АРЕНДОДАТЕЛЯ для контроля за его использованием, а также представителей органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п. 4.3.6. Договора, и работников, специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания; производства работ, носящих аварийный характер.
0. Не производить перепланировок, переустройств либо переоборудование арендуемого Объекта, связанных с деятельностью АРЕНДАТОРА и изменяющих функциональное назначение помещений, без письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
0.  В течение 10 дней с начала срока действия Договора застраховать арендованное помещение от рисков, наступление которых может привести к невозможности использования Объекта по назначению или ухудшению его состояния, предусмотренного Договором, за свой счет и на его полную стоимость на весь срок аренды в пользу АРЕНДОДАТЕЛЯ (выгодоприобретателя). Копию договора страхования представить АРЕНДОДАТЕЛЮ в недельный срок с момента его заключения. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем страховщику, соответствующим компетентным органам и АРЕНДОДАТЕЛЮ.
0. Содержать в порядке прилегающую к арендуемому помещению территорию на расстоянии 5 метров, осуществлять ее благоустройство и уборку от твердых бытовых отходов.
0. Не позднее, чем за 1 месяц письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении.
0. До 10 числа последнего месяца действия Договора, а в случае досрочного расторжения Договора – за 1 месяц, совместно с АРЕНДОДАТЕЛЕМ составить Акт сверки расчетов по Договору.
0. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении арендуемого помещения, передать его в недельный срок с момента прекращении договорных отношений по Акту приема-передачи, подписываемому СТОРОНАМИ, АРЕНДОДАТЕЛЮ в исправном состоянии с учетом нормального износа, со всеми выполненными и неотделимыми без вреда для Объекта аренды улучшениями без возмещения их стоимости, даже если эти улучшения были произведены с согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
0. В течение 2-х месяцев после заключения Договора выполнить следующие работы:
- вывоз мусора, имущества предыдущего арендатора;
- демонтаж вывески (в случае необходимости).
          4.3.18. АРЕНДАТОР обязан за свой счет обеспечить    государственную регистрацию договора аренды и изменений к нему в регистрирующем органе и представить экземпляр договора АРЕНДОДАТЕЛЮ в течение 2 месяцев с момента заключения договора.
	4.3.19. Не передавать соответствующие права третьим лицам, за исключением субаренды, c письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
4.4.	Права АРЕНДАТОРА:
0. Произведенные АРЕНДАТОРОМ отделимые улучшения (улучшения, которые могут быть отделены без ущерба для арендуемого помещения) Объекта являются его собственностью и могут быть им изъяты по истечении срока действия Договора или при досрочном его расторжении.
     4.4.2.  АРЕНДАТОР имеет право передать Объект в субаренду, c письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.
4.4.3. АРЕНДАТОР обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством.


5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ

0. В случае несоблюдения АРЕНДАТОРОМ порядка и сроков внесения арендной платы начисляются пени в размере 0,1% с просроченной суммы за каждый день просрочки. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока уплаты арендного платежа, предусмотренного Договором.
0. При невозвращении помещения в срок, предусмотренный п. 4.3.16. Договора, при прекращении Договора по окончании срока его действия, а также при досрочном расторжении Договора, АРЕНДАТОР уплачивает неустойку в размере ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки возврата Объекта.
0. Если состояние возвращаемого Объекта при прекращении Договора хуже передаваемого с учетом нормального износа, то АРЕНДАТОР возмещает АРЕНДОДАТЕЛЮ причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.
0. Уплата неустойки, установленной Договором, не освобождает АРЕНДАТОРА от выполнения лежащих на нем обязательств по Договору и устранения нарушений.
0. Расторжение Договора не освобождает АРЕНДАТОРА от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты санкций.
0. Ответственность СТОРОН за нарушение обязательств по Договору при действии обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств) регулируется гражданским законодательством Российской Федерации.

6. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

0. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:
1. по истечении срока аренды;
1. ликвидации АРЕНДАТОРА;
1. признания АРЕНДАТОРА несостоятельным (банкротом);
1. досрочного расторжения.
0. Невыполнение АРЕНДАТОРОМ полностью или частично условий Договора является для АРЕНДОДАТЕЛЯ основанием для его расторжения в установленном действующим законодательством РФ порядке.
0. АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе отказаться от исполнения Договора и в одностороннем порядке его расторгнуть по следующим основаниям:
1. невнесение АРЕНДАТОРОМ арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты;
1. неиспользование арендуемого помещения полностью или в части либо использование его не по целевому назначению, указанному в п. 1.1. Договора;
1. умышленное или неосторожное ухудшение АРЕНДАТОРОМ состояния Объекта аренды, в том числе не проведение текущего ремонта;
1. при нарушении п.4.4.2 Договора.
	Документом, подтверждающим наличие нарушений договора со стороны АРЕНДАТОРА, является акт обследования нежилого помещения, составленный уполномоченными представителями АРЕНДОДАТЕЛЯ в ходе его осмотра в соответствии с п. 4.2.1. договора.
	В случае отказа АРЕНДОДАТЕЛЯ от договора он считается расторгнутым через 30 дней со дня направления АРЕНДАТОРУ соответствующего уведомления. Направление уведомления АРЕНДАТОРУ подтверждается почтовой квитанцией об отправлении.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

            7.1. Договор вступает в силу с момента, соответствующего требованиям действующего законодательства. Договор составлен в 3-х экземплярах (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных СТОРОНАМИ): один хранится у АРЕНДАТОРА, один - у АРЕНДОДАТЕЛЯ, один экземпляр хранится в ФСГРКиК по Московской области.
          7.2. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации СТОРОНЫ обязаны письменно заказными отправлениями в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.
         7.3. Приложение к Договору составляет его неотъемлемую часть.
         7.4. Споры, возникающие по Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.
         7.5. Вопросы, неурегулированные Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

8.ПРИЛОЖЕНИЕ К ДОГОВОРУ

	- Акт приема-передачи нежилого помещения
	- Протокол аукционной комиссии
	- Выписка из ЕГРН
            	- Поэтажный план                               
















РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

	АРЕНДАТОР

	Администрация 
городского округа Красногорск 

ОГРН 1025002864710
ИНН 5024002077, КПП 502401001
143400, М.О., г.Красногорск, 
ул. Ленина, 4, тел. 8 495 562 42 52
УФК по Московской области (ФУА
го Красногорск (администрация
го Красногорск л/с 03000240341)
р/с 40204810645250002589
ГУ Банка России по ЦФО, г. Москва
БИК 044525000
ОКПО 04034214
ОКАТО 46223501000
ОКВЭД 84.11.32
ОГРН 1025002864710
ОКТМО 46744000
	

	
	

	_______________________/ / 
	 __________________________/ /             




1.                                                                                                       
1.                                                                                                                              


Приложение №1
                                                                               к договору аренды от ___ № ___

                                                                     АКТ
приема-передачи в аренду нежилого помещения 

г. Красногорск 						                                 

	Мы, нижеподписавшиеся, представитель «Арендодателя» - Администрации городского округа Красногорск Московской области, далее «Арендодатель», ____________________________________, и представитель «Арендатора» - _______________________, составили настоящий Акт о следующем:
- на основании договора аренды от … № … «Арендодатель» передал, 
а «Арендатор» принял во временное пользование нежилое помещение гаражный бокс с кадастровым номером 50:11:0020505:1214, общей площадью 17,3 кв.м, расположенный по адресу: Московская область, г. Красногорск, мкр. Опалиха, ул. Ткацкой фабрики, д. 17, пом. 68, этаж подземный.

Вид – нежилое;
Передаваемые помещения оборудованы – без оборудования;
Материал стен – кирпич;
Перекрытия – ж/б плиты;
Перегородки – кирпич;
Окна – не имеется;
Внутренняя отделка – не имеется;
Пол – насыпной;
Внутренняя система инженерного оборудования – электроснабжение;
Техническое состояние – удовлетворительное;
Показания ИПУ – Электричество счетчик № …, показания … киловатт-часов.

Передал:					        	Принял:
«Арендодатель»					«Арендатор»

________________________/ / 	 ________________________/ /             

