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Договор аренды муниципального недвижимого имущества,
заключенный путем проведения торгов 
№ _______

г. Павловский Посад                                                                                     «___» _____________ 20__ г.

Администрация городского округа Павловский Посад Московской области, в лице ____________________________________________________,  действующего на основании ___________________, именуем__  в  дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________
 (организационно-правовая форма и наименование юридического или физического лица)
в лице _____________________________________________, действующее(-ий, -ая) на основании _______________ (устав, Положение, доверенность, свидетельство о регистрации  индивидуального  предпринимателя), именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Арендатор»,  с   другой   стороны, в  дальнейшем именуемые  «Стороны», на основании постановления Администрации городского округа Павловский Посад Московской области от ________ № _______ и протокола об итогах аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды недвижимого имущества от __________ № ___________, заключили  настоящий  договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

   	1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное пользование (аренду) _______________________________________ (далее - Имущество), общей площадью ________ кв. м, расположенное по адресу: _______________________________.
    	1.2. Имущество передается для использования в целях: _______________________.
1.3. Имущество находится в собственности городского округа Павловский Посад Московской области на основании _______________________________________________.

2. Срок Договора

2.1. Срок действия Договора аренды Имущества устанавливается с даты подписания акта приема-передачи (Приложение № 2) с «____» ____________ 20__ по «____» ______________ 20__ 
(5 лет).
2.2. Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации в органе по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
2.3. Окончание срока Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.
2.4. Все изменения и дополнения условий Договора оформляются Дополнительным соглашением.
При этом изменение существенных условий не допускается, за исключением условий, установленных п. 5.3. Договора.

3. Порядок передачи Имущества Арендатору и порядок
его возврата Арендатором

3.1. Арендатор обязан принять от Арендодателя, а Арендодатель передать Арендатору Имущество во временное пользование. Имущество считается переданным с даты подписания сторонами акта приема- передачи, который подписывается одновременно с Договором.
            3.2. Арендатор не позднее чем за два месяца письменно сообщает Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества в случае окончания срока действия Договора. По окончании срока действия Договора или в связи с досрочным расторжением Договора Арендатор передает Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором его получил, с учетом нормального износа вместе со всеми произведенными неотделимыми улучшениями и Стороны оформляют соглашение о расторжении Договора.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель вправе:
4.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.
4.1.2. Отказаться от заключения Договора на новый срок.
4.1.3. Не чаще одного раза в год пересмотреть размер арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации.  
4.1.4. Отказаться от исполнения Договора и расторгнуть его во внесудебном порядке при существенном нарушении Договора Арендатором.

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Корректировать в одностороннем порядке размер арендной платы в случае изменения порядка его определения и/или введения новых значений показателей, используемых для его определения.
4.2.2. Уведомить Арендатора об изменении значения показателей, используемых при определении размера арендной платы.
4.2.3. Уведомить Арендатора об изменении реквизитов (местонахождение, переименование, банковские реквизиты и т.п.).
4.2.4. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором арендных платежей, предусмотренных Договором.
4.2.5. Не менее чем за два месяца письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения арендуемых помещений в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Имущества, в котором находятся арендуемые помещения, на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта (на период проведения капитального ремонта), о его сносе в связи с градостроительным планом, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта помещений, сопредельных с арендуемыми помещениями, или инженерных коммуникаций, проходящих через арендуемое Имущество.

4.3. Арендатор вправе:
4.3.1. Производить за счет собственных средств, не подлежащих возмещению, переустройство, перепланировку, а также неотделимые улучшения Имущества с письменного согласия Арендодателя и по согласованию с органами Государственной противопожарной службы, государственной санитарно-эпидемиологической службы, государственного энергетического надзора и иными уполномоченными органами в случаях, когда такое согласие необходимо.
4.3.1. Изъять из Имущества произведенные им улучшения, если они могут быть отделены от конструкции Имущества без причинения ему вреда при прекращении (расторжении) Договора.
4.3.2. Размещать рекламу снаружи Имущества в соответствии с Правилами, установленными действующим законодательством и муниципальными нормативно-правовыми актами.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, указанным в п. 1.2 Договора.
4.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором.
4.4.3. В случае получения от Арендодателя письменного предупреждения в связи с неисполнением обязательств по внесению арендной платы Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате и выплатить предусмотренные пунктом 6.2 Договора пени в течение трех рабочих дней с даты получения такого предупреждения.
4.4.4. Вносить арендную плату в соответствии с полученным уведомлением в случае ее пересмотра в порядке, установленном пунктом 5.3 Договора.
4.4.5. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (местонахождение, переименование, банковские реквизиты и т.п.) в десятидневный срок с момента соответствующего изменения.
4.4.6. Нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества пропорционально доле занимаемой площади.
4.4.7. Заключить договор на оплату коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных и других услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по назначению, или самостоятельно и за свой счет осуществлять коммунальное и эксплуатационное обслуживание арендуемого имущества в течение срока аренды, указанного в пункте 2.1 Договора.
4.4.8. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании Имуществом, эксплуатировать Имущество в соответствии с принятыми нормами и правилами эксплуатации.
4.4.9. Обеспечивать Арендодателю доступ в арендуемое Имущество, его осмотр, представление документации и т.п. Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Имущество работникам специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.
4.4.10. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Имущества.
4.4.11. Сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника Имущества.
4.4.12. Сообщать Арендодателю о претензиях на Имущество со стороны третьих лиц.
4.4.13. При расторжении Договора в связи с окончанием срока Договора износ сообщить письменно не позднее чем за два месяца до окончания срока действия Договора или до планируемой даты расторжения Договора Арендодателю о предстоящем расторжении Договора и освобождении Имущества.
4.4.14. Передать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в пятидневный срок со дня прекращения срока действия Договора или досрочного расторжения Договора.   
         4.4.15.  Обеспечить государственную регистрацию Договора.
         4.4.16. Производить за свой счет очистку от наледи и снега крыши и козырьков здания, а также тротуара перед зданием.

4.5. Арендатор не вправе:
4.5.1. Арендатор не вправе передавать права и обязанности по договору аренды третьим лицам,
 за исключением субаренды с письменного согласия Арендодателя.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. Размер годовой арендной платы определен по результатам аукциона и   составляет ___________ руб. (_____________________) без учета налога на добавленную стоимость (Протокол № ________ от ________ 20__г). Перечисление налога на добавленную стоимость осуществляется Арендатором самостоятельно в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации. 
5.2. Обязательства по оплате арендной платы за передаваемое Имущество возникают с даты подписания акта приема-передачи (п. 2.1.) и вносятся арендатором ежемесячно, не позднее 5-го числа месяца, следующего за истёкшим (расчетным), безналичным порядком по следующим Реквизитам:
 Получатель: УФК по Московской области (Администрация городского округа Павловский Посад Московской области) 
ИНН 5035006274, КПП 503501001
Банк получателя: ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО//УФК по Московской области,                            г. Москва
БИК 004525987
Счёт 40102810845370000004
Казначейский счет 03100643000000014800
Лицевой счет 04483D21220
Код ОКТМО 46759000
Код бюджетной классификации: 002 111 05074 04 0000 120 (арендная плата)
В платежном документе указывается назначение платежа: «аренда имущества по договору № ___от _________________ г. за (период оплаты) без НДС». 
5.3. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы.
Расчет арендной платы по годам, представлен в приложении №1 к настоящему договору.
5.4. Величина арендного платежа изменяется ежегодно с первого января года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды, на размер коэффициента-дефлятора, который устанавливается ежегодно Правительством Московской области и применяется для расчета арендной платы за имущество, находящееся в собственности Московской области. 
Изменения арендной платы в сторону уменьшения не допускаются.
Для Арендатора основанием изменения арендных платежей в соответствии с настоящим пунктом является дополнительное соглашение о перерасчете арендных платежей, которое направляется Арендодателем и составляет неотъемлемую часть Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были им оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче Имущества в аренду. 
6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 4.4.2 пункта 4.4 Договора, Арендатор обязан уплатить за каждый день просрочки пени в размере 0,05% от размера невнесенной арендной платы (суммы просроченного платежа) по следующим реквизитам:
Получатель: УФК по Московской области (Администрация городского округа Павловский Посад Московской области) 
ИНН 5035006274, КПП 503501001
Банк получателя: ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО//УФК по Московской области,                            г. Москва
БИК 004525987
Счёт 40102810845370000004
Казначейский счет 03100643000000014800
Лицевой счет 04483D21220
Код ОКТМО 46759000
Код бюджетной классификации: 002 116 07090 04 0003 140 (штрафы, неустойки, пени).    
В платежном поручении Арендатор обязан указать: «Оплата неустойки по Договору от «___» ___________ 20___ г. № ________».
Началом применения данных санкций считается день, следующий за сроком оплаты, установленным пунктом 5.3 Договора. 
6.3. Если Арендатор по своей вине несвоевременно возвратил арендованное Имущество, он уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1000 рублей за каждый день просрочки.
6.4. Оплата неустойки (штрафа и пеней) не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных Договором. 

7. Досрочное расторжение Договора

       7.1. Договор прекращается:
–   по решению суда;
–   по соглашению Сторон;
– в одностороннем внесудебном порядке при существенном нарушении Договора Арендатором;
– по инициативе арендодателя в случае неоплаты арендной платы Арендатором более 2-х раз подряд;
– в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
      7.2. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий Договора является основанием для отказа Арендатору в заключении Договора аренды на новый срок.
      7.3. По истечении срока Договора заключение Договора на новый срок с Арендатором, надлежащим образом, исполнившим свои обязанности, осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

8. Прочие условия

       8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами Договора, разрешаются путем переговоров.
8.2. Споры, не урегулированные Сторонами самостоятельно, решаются в Арбитражном суде Московской области или в городском Павлово-Посадском суде Московской области в соответствии с законодательством Российской Федерации.
8.3. Договор составляется в трех идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Каждый экземпляр соответствующим образом прошнуровывается, пронумеровывается, скрепляется печатью. Первый экземпляр находится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
Приложение 1 «Расчет арендной платы».
Приложение 2 «Акт приема-передачи Имущества».

9. Юридические адреса, банковские
реквизиты и подписи Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                                     АРЕНДАТОР:
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Приложение №1 к договору аренды недвижимого            имущества    от   ________ №                    
                                                                                                                   





Расчёт арендной платы


Арендная плата, предложенная победителем торгов – Апоб. = ___ (   ) без учёта НДС
согласно Протоколу об итогах аукциона     от     №



КД – коэффициент-дефлятор, устанавливаемый ежегодно Правительством Московской области
КД применяется при определении арендной платы, начиная с 1 января года, следующего за годом, в котором был заключён договор аренды;

Размер арендной платы с учетом коэффициента-дефлятора определяется по формуле:

Апл.коэф. = Апл. x КД





АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                                     АРЕНДАТОР:



























Приложение № 2  к договору аренды недвижимого            имущества  от   _____  №        
                



АКТ 
ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА, РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:
          ___________________________________________________________________

г. Павловский Посад      						  «____» _______________ г.

    	Администрация городского округа Павловский Посад Московской области – Арендодатель в лице ___________________________________________, действующего на основании ________,
и Арендатор - ___________________________ в лице ______________________________,
действующего на основании ____________________________________________________,
составили настоящий акт о следующем:
1. На основании договора аренды от «___» ________г. № ______ Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование Имущество:_______________________ общей площадью _______ кв. м, расположенное по адресу: _________________________________________________.
2. Санитарно-техническое состояние Имущества на момент передачи:                      соответствует требованиям эксплуатации, санитарной и пожарной безопасности.
3. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому Имуществу  не                имеется.


Передал:                                              Принял:
от Арендодателя                                       от Арендатора
________________________                              _____________________
________________________                              _____________________





