Проект договора аренды

ДОГОВОР № __
аренды нежилого помещения

__________________                                                                                   «__» _____ 20___ года

[bookmark: _GoBack]Администрация городского округа Звёздный городок Московской области (далее – Администрация), внесенный Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Щелково Московской области в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1095050010043, ИНН/КПП 5050081533/ 505001001, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________, действующего на основании ___________________, и гражданин (ка)________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество
_______________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________,
и паспортные данные физического лица)
или ____________________________________________________________________________________
(полное наименование юридического лица)
ИНН __________________________/КПП ________________________________ внесенный ____________________________________________ в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером __________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в лице _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,
(фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании ____________________________________________________,
с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», на основании Протокола _______________ № _________ от _____________ 
______________________________________________________________________________________,
заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору в аренду (во временное владение и пользование за плату) нежилые помещения №1-56, расположенные в подвале, №1-9, 13-87, расположенные на 1 этаже, №1-53, расположенные на 2 этаже, общей площадью 4 739,2 кв.м, находящихся в нежилом здании с кадастровым номером: 50:14:0000000:121071, расположенном 
по адресу: Московская область, Городской округ Звездный городок, поселок Звездный городок, 
д. 23 (далее-Имущество), а Арендатор обязуется принять Имущество по акту приема-передачи (Приложение 1 является неотъемлемой частью настоящего Договора).
Имущество принадлежит на праве собственности ЗАТО городской округ Звездный городок Московской области, что подтверждается записью о регистрации права в ЕГРН от __________ 
№ ____________.
1.2. Имущество передается с целевым назначением: для размещения торгово-офисных помещений.

2. Срок аренды
2.1. Настоящий Договор заключается сроком на 15 (Пятнадцать) лет с «___»____________ 20__г. по «___»____________ 20__г. с даты подписания Сторонами акта приема-передачи.
2.2. Имущество считается переданным Арендодателем Арендатору и принятым Арендатором с даты подписания акта-приема передачи Имущества, который подписывается одновременно с настоящим Договором.
       2.3. Настоящий Договор считается заключенным с даты его государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации, законодательством Московской области порядке.

3. Размер и порядок внесения арендной платы
3.1. Арендная плата за Имущество вносится Арендатором в порядке и на условиях, определенных в настоящем Договоре.
3.2. Обязательства по оплате арендной платы за Имущество возникают с даты подписания Сторонами акта приема-передачи (п. 2.1.).
3.3. Арендная плата за пользование Имуществом на дату заключения настоящего Договора устанавливается в размере, определенном по результатам торгов и составляет ___________________________________________________ (____________сумма прописью__________) рублей ___ копеек в год, без учета НДС и расходов на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.
Перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно в соответствующие Бюджеты 
в соответствии с действующим законодательством.
Перечисленный Арендатором для участия в аукционе задаток в размере ___________ руб. (__________________) засчитывается в счет арендных платежей.   
3.4. Арендная плата изменяется в одностороннем порядке по требованию арендодателя на размер коэффициента-дефлятора, соответствующего прогнозному индексу потребительских цен в Российской Федерации на соответствующий финансовый год, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен настоящий Договор аренды, без внесения изменений или дополнений в настоящий Договор.
Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем в адрес Арендатора, указанный в настоящем Договоре, в том числе и посредством электронной почты.
При отсутствии уведомления о расчете арендной платы на новый финансовый год Арендатор не освобождается от обязанности перечисления арендной платы, согласно расчету за предыдущий период, с обязательным последующим перерасчетом арендной платы в соответствии с действующим законодательством.
При этом, арендная плата не может быть пересмотрена Сторонами в сторону уменьшения.
3.5. Арендная плата за пользование Имуществом вносится Арендатором ежемесячно посредством платежных поручений равными долями до 15-го числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем, по следующим реквизитам:
Получатель: «Управление Федерального Казначейства по Московской области (Администрация городского округа Звездный городок Московской области л/с 04483792130)
ИНН 5050081533, КПП 505001001
Банк: ГУ БАНК\ РОССИИ ПО ЦФО//УФК по Московской области, г. Москва 
БИК: 004525987
Номер банковского счета: 40102810845370000004
Назначение платежа: аренда
ОКТМО – 46774000051
код дохода: 10211105074040000120
В платежном поручении в обязательном порядке указывается номер и дата заключения настоящего Договора, вид платежа (аренда), наименование и ИНН Арендатора.
Датой оплаты считается день зачисления на счет Администрации денежных средств.
В случае если дата окончания срока уплаты арендной платы приходится навыходной (праздничный) день, платеж подлежит внесению в последний предшествующий этой дате рабочий день.
3.6. За нарушение сроков внесения платежей по арендной плате Арендатор уплачивает неустойку в размере 1/300 (одной трехсотой) ключевой ставки, установленной Банком России на день исполнения обязательств по оплате Имущества, от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
В платежном документе в обязательном порядке указывается, что перечисление денежных средств производится в оплату начисленной неустойки (пени) по настоящему Договору – с указанием его следующих реквизитов:
Получатель: «Управление Федерального Казначейства по Московской области (Администрация городского округа Звездный городок Московской области л/с 04483792130)
ИНН 5050081533, КПП 505001001
Банк: ГУ БАНК\ РОССИИ ПО ЦФО//УФК по Московской области, г. Москва 
БИК: 004525987
Номер банковского счета: 40102810845370000004
Назначение платежа: аренда
ОКТМО – 46774000051
код дохода: 10211105074040000120
В платежном поручении в обязательном порядке указывается номер и дата заключения настоящего Договора, вид платежа (пени), наименование и ИНН Арендатора.
3.7. Обязанность Арендатора по внесению арендной платы считается исполненной надлежащим образом с даты поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по реквизитам, указанным в п.3.5 настоящего Договора.
В течение 7 (семи) календарных дней со дня оплаты Арендатор предоставляет Арендодателю копию платежного поручения с отметкой кредитной организации об исполнении.
3.8. Неиспользование Арендатором Имущества не может служить основанием для освобождения его от внесения арендных платежей.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Арендодатель вправе:
4.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет его фактического использования и соблюдения условий его эксплуатации в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
4.1.2. Не чаще одного раза в год пересмотреть размер арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации и Московской области.
4.1.3. В случае ухудшения состояния Имущества требовать возмещения убытков, причиненных в результате хозяйственной деятельности Арендатора, ненадлежащего содержания Имущества, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
4.1.4. Арендодатель обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
4.2.2. Передать Имущество Арендатору по акту приема-передачи.
4.2.3. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором арендных платежей, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.4. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении реквизитов, указанных в п. 3.5 и 3.6 настоящего Договора, для надлежащего перечисления арендной платы, а также об изменении почтового адреса, адреса электронной почты, контактного телефона, перемене фактического адреса места пребывания посредством обычных почтовых отправлений (писем), электронных писем или телефонограмм.
Арендатор считается уведомленным надлежащим образом, если извещен одним из перечисленных способов.
4.2.5 Своевременно производить перерасчет арендной платы и информировать об этом Арендатора.
4.2.6. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие по устранению повреждений, причиненных Имуществу.
4.2.7. Арендодатель несет иные обязанности, установленные действующим законодательством.
4.3. Арендатор вправе:
4.3.1. Использовать Имущество на условиях, установленных настоящим Договором.
4.3.2. По истечении срока действия настоящего Договора Арендатор имеет право на заключение договора на новый срок, при условии надлежащего выполнения своих обязательств по договору и в порядке, предусмотренном п. 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», иных положений законодательства, действующих на дату окончания срока аренды.
4.3.4. Сдавать Имущество в субаренду с письменного согласия Арендодателя.
4.3.3. Арендатор имеет иные права, установленные действующим законодательством.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
4.4.2. При заключении настоящего Договора сообщить свои почтовые реквизиты, в том числе адрес электронной почты.
4.4.3. Принять у Арендатора Имущество по акту приема-передачи в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора.
4.4.4. В месячный срок с даты подписания настоящего Договора подать заявление и необходимые документы в орган государственной регистрации прав, а также оплатить все расходы по регистрации настоящего Договора.
4.4.5. В месячный срок с даты подписания изменений (дополнений) к настоящему Договору подать соответствующее заявление и необходимые документы в орган государственной регистрации прав и оплатить все связанные с этим расходы.
4.4.6. В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации представить в адрес Арендодателя сведения о внесении записей, указанных в п.4.4.4. и п.4.4.5. в Единый государственный реестр недвижимости.
4.4.7. Использовать Имущество в соответствии с его целевым назначением, указанным в п. 1.2 настоящего Договора, с соблюдением требований безопасности эксплуатации, технических, санитарных, пожарных и иных условий, предъявляемых к пользованию нежилым помещением (зданием).
4.4.8. Своевременно и полностью вносить арендную плату в размере, порядке и на условиях, установленных настоящим Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.
4.4.9. В платежном документе в обязательном порядке указывать реквизиты настоящего Договора.
4.4.10. Нести расходы по содержанию и эксплуатации Имущества, мест общего пользования, фасадов и кровли здания пропорционально доле занимаемой площади.
В течении 14 (четырнадцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора заключить договоры на оплату коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных и других услуг, необходимых для содержания Имущества и использования его по целевому назначению, или самостоятельно и за свой счет осуществлять коммунальное и эксплуатационное обслуживание арендуемого Имущества в течение срока аренды.
4.4.11. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Имущества. Понесенные Арендатором затраты за производство текущего ремонта не подлежат компенсации.
4.4.12. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировку и переоборудование капитального характера арендуемого Имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора.
4.4.13. Предоставлять Арендодателю, а также специально уполномоченным органам возможность контроля за использованием Имущества (допуск в помещение, здание, его осмотр, предоставление запрашиваемых документов и т.п.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных, эксплуатационных и ремонтных служб для производства работ, носящих аварийный характер, в любое время суток.
4.4.14. Содержать территорию, прилегающую к Имуществу, в надлежащем санитарном порядке.
4.4.15. Письменно в семидневный срок уведомить Арендодателя об изменении исполнительных органов и (или) реквизитов Арендатора (местонахождение, переименование, банковские реквизиты, контактный телефон и т.п.).
4.4.16. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном его прекращении передать Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа в течение 5 (пяти) рабочих дней.
4.4.17. В случае получения от Арендодателя письменного предупреждения в связи с неисполнением обязательств по внесению арендной платы, Арендатор обязан погасить задолженность по арендной плате и выплатить предусмотренную пунктом 3.6 настоящего Договора неустойку в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента направления такого предупреждения.
4.4.18. Обеспечивать сохранность Имущества путем компенсации затрат на страхование Имущества страхователю, определенному Правительством Московской области, в течение месяца после вступления в силу настоящего Договора. В случае отсутствия таких затрат в течение месяца после вступления в силу настоящего Договора застраховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества до конца текущего года и ежегодно до 25 января переоформлять страховые полисы.
Надлежащим образом оформленные страховые полисы представлять Арендодателю в двухнедельный срок после их оформления.
4.4.19. Не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о своем намерении заключить договор на новый срок или об отказе от продолжения договорных отношений.
4.4.20. При досрочном расторжении настоящего Договора или по истечении срока его действия все улучшения Имущества, произведенные без разрешения Арендатора, безвозмездно передать Арендодателю.
4.4.21. Арендатор несет иные обязанности, установленные действующим законодательством.
4.5. Арендатор не вправе передавать права пользования Имуществом по настоящему Договору третьим лицам, за исключением передачи прав в субаренду с письменного согласия Арендодателя.

5. Ответственность Сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору (за исключением нарушения сроков внесения платежей по арендной плате по настоящему Договору) Арендатор оплачивает неустойку в размере 5 (пяти) процентов от суммы арендной платы за месяц.
5.2. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством.
О форс-мажорных обстоятельствах каждая из Сторон обязана немедленно в письменной форме известить другую Сторону по настоящему Договору.
При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев Стороны путем переговоров должны выработать взаимоприемлемое решение, связанное с продолжением настоящего Договора.
5.3. Арендатор несет ответственность за достоверность сведений об адресе своего местонахождения, платежных реквизитах, исполнительном органе управления (для юридических лиц).
Предоставление Арендатором заведомо ложных сведений о своем адресе, телефоне, адресе электронной почты или об их изменении, а также других сведениях обязательного характера по настоящему Договору, не накладывает обязанности на Арендодателя по их уточнению.
5.4. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при заключении настоящего Договора или передаче Имущества в аренду.
5.5. Оплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
5.6. Окончание срока настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

6. Изменение и расторжение настоящего Договора
6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон.
6.2. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору, за исключением п. 2.1., 3.4. настоящего Договора не затрагивающие существенные условия настоящего Договора, действительны при условии, что они оформлены надлежащим образом в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон в форме изменений и (или) дополнений к настоящему Договору, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора и подлежат государственной регистрации в установленном законом порядке.
6.3. Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего Договора только после направления Арендатору письменной претензии о необходимости исполнения им обязательства в течении 30 (тридцати) дней с момента ее направления, в том числе посредством электронной почты.
6.4. Настоящий Договор может быть расторгнут на основании решения суда, вступившего в законную силу.
6.5. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в случаях:
использования Арендатором Имущества не по целевому назначению или с существенным нарушением условий настоящего Договора, либо с неоднократными нарушениями, а также в случае неиспользования Имущества;
существенного ухудшения состояния Имущества;
не внесения арендной платы более 2-х раз подряд в установленные настоящим Договором сроки и размере;
нарушение пунктов 4.3.4, 4.5 настоящего Договора;
в иных случаях и порядке, предусмотренном действующим законодательством.
6.6. В случае, если Арендатор не уведомил письменно Арендодателя о желании заключить договор на новый срок в срок, указанный в п. 4.4.19. Договора, и/или если Стороны письменно не отказались от договора, настоящий Договор считается расторгнутым по истечении срока, указанного в п. 2.1. настоящего Договора.

7. Порядок приема-передачи арендованного Имущества
7.1. Прием-передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи.
7.2. С прекращением действия настоящего Договора Имущество передается Арендодателю в срок не более 5 (пяти) календарных дней по истечению срока действия настоящего Договора. 
При нарушении данного срока Арендодатель в соответствии со статьей 622 ГК РФ вправе потребовать от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки.
7.3. Арендатор принимает Имущество в состоянии, указанном в акте приема-передачи. 
7.4. При прекращении действия настоящего Договора Арендодателю передаются все произведенные им улучшения Имущества, неотделимые без причинения вреда конструкциям Имущества.
7.5. Контроль за состоянием переданного в аренду Имущества осуществляется Арендодателем.
7.6. Если возвращаемое Арендатором Имущество окажется в худшем состоянии, нежели на дату заключения настоящего Договора, то Арендатор обязан возместить причиненный ущерб в порядке, установленном действующим законодательством.

8. Рассмотрение и урегулирование споров
8.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, разрешаются путем переговоров.
8.2. При невозможности урегулирования спорных вопросов в процессе переговоров споры подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ с соблюдение претензионного порядка.

9. Прочие условия настоящего Договора
9.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, 1 (один) у Арендодателя, 1 (один) -у Арендатора, 1 (один) экземпляр передается в орган государственной регистрации прав.





10. Адреса реквизиты и подписи Сторон
	Арендодатель 
Адрес:141160, Московская область, 
п. Звездный городок, 
д.47
Телефон: 8 (498) 950-03-63
Факс: 8 (495) 744-18-01
Банковские реквизиты:
ИНН 5050081533 КПП 505001001
ОГРН 1095050010043 
ОКАТО 46574000000
УФК по Московской области
(Администрация городского округа 
Звездный городок л/счет 04483Р08830)      
Р/с 40101810845250010102
в ГУ Банка России по ЦФО
БИК 004525987
КБК 10211105074040000120




__________________ 
М.П.                   
	
	
Арендатор:                                                                                                                                                                                                                   
Адрес:
Телефон 
Факс: 
Банковские реквизиты:
ИНН
ОГРНИП 
ОКАТО 
ОКТМО 
р/с 
к/с 
БИК 









_________________ 
М.П.                   




































Приложение № 1
к Договору аренды 
от «__» _______ 20__ года № ___

А К Т
ПРИЁМА – ПЕРЕДАЧИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ


______________________                                                                                              «__» ______  20__ г.         


Арендатор, Администрация городского округа Звездный городок Московской области 
(далее – Администрация), внесенный Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Щелково Московской области в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1095050010043, ИНН/КПП 5050081533/ 505001001, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________, действующего на основании ___________________________________________________________________________, и гражданин (ка)________________________________________________________________________
                                                             (фамилия, имя, отчество
____________________________________________________________________________________,
                                                     и паспортные данные физического лица)
или _________________________________________________________________________________
                                               (полное наименование юридического лица)
ИНН __________________________/КПП ________________________________ внесенный ____________________________________________ в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером __________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в лице ______________________________________________________________________________________,
                                                      (фамилия, имя, отчество, должность)
действующего на основании _____________________________________________________________,
с другой стороны, составили настоящий акт, свидетельствующий о следующем:
	Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату нежилые помещения №№ 1-56, 1-9, 13-87, 1-53, площадью 4 739,2 кв.м., находящиеся в нежилом здании с кадастровым номером 50:14:0000000:121071, расположенном по адресу: Московская область, городской округ Звездный городок, поселок Звездный городок, д. 23 (далее – Имущество). Состояние вышеуказанного Имущества на момент его передачи характеризуется следующим:____________________________________________________________________________________________ (например: удовлетворительное и соответствует требованиям его эксплуатации).
· По настоящему акту Арендодатель передал, а Арендатор принял Имущество в качественном состоянии, какое оно есть на день его подписания.
· Арендатор удовлетворен качественным состоянием Имущества, установленным путем его визуального внутреннего осмотра на месте перед заключением настоящего Договора, и не обнаружил при осмотре каких - либо дефектов и недостатков, о которых ему не сообщил бы Арендодатель.

Подписи сторон:
                                Арендодатель сдал:                         Арендатор принял:
	
	

	____________________ ______________
	___________________ ____.___________


	«___»  ______________   20__ г.

                 М.П.
	«___»  _______________    20__ г.

            М.П.



