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Градостроительный план земельного участка № 
Р Ф - 5 0 - 3 - 6 8 - 0 - 0 0 - 2 0 2 5 - 4 8 3 4 9 - 0 
Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления Администрации Одинцовского городского округа 

от 29 июля 2025 г. № P001-7362282116-99688361 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием Ф.И.О. заявителя – физического лица, либо 
реквизиты заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного 

участка) 

Местонахождение земельного участка  

Московская область 
(субъект Российской Федерации) 

Одинцовский городской округ 
 (муниципальный район или городской округ) 

 
(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 
Обозначение (номер) 

характерной точки 
Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 
X Y 

1 458545.91 2176955.98 
2 458545.86 2176979.07 
3 458500.38 2176984.28 
4 458513.00 2176955.57 

Кадастровый номер земельного участка 
(при наличии) или в случаях, 
предусмотренных частями 1.1 и 1.2  
статьи 57.3 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, условный номер 
образуемого земельного участка на 
основании утвержденных проекта 
межевания территории и (или) схемы 
расположения земельного участка или 
земельных участков на кадастровом 
плане территории 50:20:0020321:3975 

Площадь земельного участка 1000 кв. м 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства  

Объекты капитального строительства отсутствуют 

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при 
наличии) 

Проект планировки территории не утвержден 

 
 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
X Y 

- - - 
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Реквизиты   проекта   планировки   территории  и  (или)  проекта  межевания территории   в   
случае,  если  земельный  участок  расположен  в  границах территории,  в  отношении 
которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории 

Документация по планировке территории не утверждена 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 

проект планировки территории и (или) проект межевания территории) 

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении 
которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о 
комплексном развитии территории 

- 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой принято решение 

о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории) 

Градостроительный план подготовлен 
Комитетом по архитектуре и градостроительству Московской области  

(Ф.И.О., должность уполномоченного лица, наименование органа) 

    М.П. 
(при наличии) 

   / Завражин К.А. / 
  (подпись)  (расшифровка подписи)  

Дата выдачи     _______________________15.08.2025________________________________ 
                                                                              (ДД.ММ.ГГГГ) 

 
 
 
 
 

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ 

 
Сертификат: 00B0 E845 F129 7889 CE01 9330 6721 906C 62 
Владелец: Завражин Кирилл Александрович 
Действителен с: 10.06.2024 по 03.09.2025 
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Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, Одинцовский городской округ Зам. ген. дир. Шевченко М.В.   

Глав. спец. Кудряшова А.И.   

    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     1 3 

    

Чертеж градостроительного плана 
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1. Чертеж градостроительного плана земельного участка 

Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения информацией, 
необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка. 
 
Площадь земельного участка 1000  кв.м.  
 
1. Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан при отсутствии 
топографической съемки.  
 
2. Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан в августе 2025 года 
ГБУ МО "Мособлгеотрест". 
 
3. Точка подключения (технологического присоединения) объектов капитального 
строительства к сетям тепло-, водоснабжения и водоотведения согласно информации 
о технических условиях эксплуатирующих организаций. 
 
Выполнено в М 1:500. 

Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, Одинцовский городской округ Зам. ген. дир. Шевченко М.В.   

Глав. спец. Кудряшова А.И.   

    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     2 3 

    

Чертеж градостроительного плана 
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Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, Одинцовский городской округ Зам. ген. дир. Шевченко М.В.   

Глав. спец. Кудряшова А.И.   

    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     3 3 
    

Ситуационный план 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, 
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 
которого градостроительный регламент не устанавливается 

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Ж-2 - зона застройки 
индивидуальными и блокированными жилыми домами. Зона застройки 
индивидуальными и блокированными жилыми домами Ж-2 установлена для обеспечения 
формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов и 
блокированных жилых домов. В состав зоны Ж-2 могут включаться территории, 
предназначенные для ведения садоводства. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться                    
в части, не противоречащей утвержденным режимам зон охраны объектов 
культурного наследия. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться                         
с учетом требований СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением Главного государственного 
санитарного врача РФ от 30.04.2010 № 45) и других нормативных правовых актов по 
установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

Предельные параметры определяются в соответствии с режимом зоны охраны 
объекта культурного наследия. 

Установлен градостроительный регламент. 

2.1. Реквизиты  акта  органа  государственной  власти  субъекта Российской Федерации,  
органа  местного  самоуправления, содержащего градостроительный регламент  либо 
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа   государственной   
власти  субъекта  Российской  Федерации,  органа местного  самоуправления, иной 
организации,  определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 
использования земельного участка,  на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 
Правила землепользования и застройки территории (части территории) Одинцовского 

городского округа Московской области утверждены постановлением Администрации 
Одинцовского городского округа Московской области от 28.09.2021 г. № 3471                         

"Об утверждении Правил землепользования и застройки территории (части 
территории) Одинцовского городского округа Московской области" (в редакции 

постановления Администрации Одинцовского городского округа Московской области  
от 06.08.2025 г. № 4837). 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 
основные виды разрешенного использования земельного участка: 
• для индивидуального жилищного строительства 2.1*; 
• для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) 2.2*; 
• коммунальное обслуживание 3.1; 
• предоставление коммунальных услуг 3.1.1; 
• административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 
коммунальных услуг 3.1.2; 
• дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1; 
• площадки для занятий спортом 5.1.3; 
• оборудованные площадки для занятий спортом 5.1.4; 
• связь 6.8; 
• автомобильный транспорт 7.2; 
• обеспечение внутреннего правопорядка 8.3; 
• историко-культурная деятельность 9.3; 
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• водные объекты 11.0; 
• земельные участки (территории) общего пользования 12.0; 
• улично-дорожная сеть 12.0.1; 
• благоустройство территории 12.0.2; 
• земельные участки общего назначения 13.0; 
• ведение огородничества 13.1; 
• ведение садоводства 13.2*; 
• земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников 
индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе 14.0; 
условно разрешенные виды использования земельного участка: 
• блокированная жилая застройка 2.3; 
• оказание услуг связи 3.2.3; 
• бытовое обслуживание 3.3; 
• амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1; 
• объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1; 
• обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных                                      
с ней областях 3.9.1; 
• спорт 5.1; 
• трубопроводный транспорт 7.5; 
вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 
• коммунальное обслуживание 3.1; 
• связь 6.8; 
• обеспечение внутреннего правопорядка 8.3. 

 
* - Земельный участок предназначен для возведения одного жилого дома (садового дома),                               

а также размещения вспомогательных построек, необходимых для обслуживания, а именно гаражей, 
вспомогательных и хозяйственных построек (максимальный процент застройки вспомогательными 
постройками – не более 10% от площади земельного участка дополнительно к максимальному проценту 
застройки жилым домом (садовым домом). 
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 
расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и 
(или) максимальные) 

размеры земельных участков, 
в том числе их площадь 

Минимальные отступы от 
границ земельного участка 
в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 
сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

Предельное 
количество этажей и 

(или) предельная 
высота зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение суммарной 
площади земельного 

участка, которая может 
быть застроена, ко всей 

площади земельного 
участка 

Требования к архитектурным 
решениям объектов капитального 
строительства, расположенным в 

границах территории 
исторического поселения 

федерального или регионального 
значения 

Иные показатели Длина, 
м 
 

Ширина, 
м 
 

Площадь, 
м2 или га 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - 3(-)4 - - - 

Основные виды разрешенного использования: 

№ п/п Наименование ВРИ 
Код (числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 
участков (кв. м) 

Максимальный 
процент застройки,  

в том числе                     
в зависимости                   
от количества 

надземных этажей 

Минимальные 
отступы от границ 
земельного участка 

(м) 

Требования                           
к архитектурно- 

градостроительному 
облику*** 5 

min max 

1 Для индивидуального жилищного 
строительства 2.1* 600 500 000 

1 эт. – 30% 
2 эт. – 25% 
3 эт. – 20% 

3 Не подлежат 
установлению 

2 Для ведения личного подсобного хозяйства 
(приусадебный земельный участок) 2.2* 500 500 000 

1 эт. – 30% 
2 эт. – 25% 
3 эт. – 20% 

3 Не подлежат 
установлению 

3 Коммунальное обслуживание 3.1 30 100 000 75% 3 
Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
Правил) 

4 Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 30 10 000 75% 3 Не подлежат 
установлению 

5 Административные здания организаций, 
обеспечивающих предоставление 3.1.2 30 100 000 75% 3 Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
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коммунальных услуг Правил) 

6 Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование 3.5.1 Не подлежат установлению 3 

Устанавливаются 
(ст. 43 настоящих 

Правил) 

7 Площадки для занятий спортом 5.1.3 50 100 000 75% 3 Не подлежат 
установлению 

8 Оборудованные площадки для занятий 
спортом 5.1.4 50 100 000 75% 3 Не подлежат 

установлению 

9 Связь 6.8 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 

10 Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется Не подлежат 
установлению 

11 Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 

12 Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется Не подлежат 
установлению 

13 Водные объекты 11.0 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 

14 Земельные участки (территории) общего 
пользования 12.0 Не распространяется Не подлежат 

установлению 

15 Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 

16 Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 

17 Земельные участки общего назначения 13.0 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 

18 Ведение огородничества 13.1 200 450 0% Не подлежат 
установлению 

Не подлежат 
установлению 

19 Ведение садоводства 13.2* 600 500 000 
1 эт. – 30% 
2 эт. – 25% 
3 эт. – 20% 

3 Не подлежат 
установлению 

20 

Земельные участки, входящие в состав 
общего имущества собственников 

индивидуальных жилых домов                                        
в малоэтажном жилом комплексе 

14.0 Не подлежат установлению Не подлежат 
установлению 
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Условно разрешенные виды использования: 

№ п/п Наименование ВРИ 
Код (числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 
участков (кв. м) 

Максимальный 
процент застройки,  

в том числе                       
в зависимости                    
от количества 

надземных этажей 

Минимальные 
отступы от границ 
земельного участка 

(м) 

Требования                           
к архитектурно- 

градостроительному 
облику*** 5 

min max 

1 Блокированная жилая застройка 2.3 200 500 000 
1 эт. - 59,0% 
2 эт. - 50,8% 
3 эт. - 44,1% 

3 (0**) 
Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
Правил) 

2 Оказание услуг связи 3.2.3 500 100 000 60% 3 
Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
Правил) 

3 Бытовое обслуживание 3.3 200 Не подлежат 
установлению 60% 3 

Устанавливаются 
(ст. 43 настоящих 

Правил) 

4 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 500 10 000 60% 3 
Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
Правил) 

5 Объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1 500 100 000 50% 3 
Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
Правил) 

6 
Обеспечение деятельности в области 
гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 
3.9.1 Не подлежат установлению Не подлежат 

установлению 

7 Спорт 5.1 1 000 100 000 75% 3 
Устанавливаются 

(ст. 43 настоящих 
Правил) 

8 Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется Не подлежат 
установлению 

* - Земельный участок предназначен для возведения одного жилого дома (садового дома), а также размещения вспомогательных построек, необходимых                             
для обслуживания, а именно гаражей, вспомогательных и хозяйственных построек (максимальный процент застройки вспомогательными постройками – не более 10% 
от площади земельного участка дополнительно к максимальному проценту застройки жилым домом (садовым домом). 

** - Минимальные отступы от границ земельного участка (м) устанавливаются в соответствии с ч. 13 ст. 11 настоящих Правил. 
*** - Требования к архитектурно-градостроительному облику распространяются на объекты капитального строительства и территории, полностью или 

частично размещаемые в пределах частей земельных участков, расположенных в границах территорий (Тип 1, Тип 2), в соответствии с картой градостроительного 
зонирования с установлением территорий, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 
строительства. 

Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры                        
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по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры 
к доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного 
проектирования. 

Не допускается размещение вспомогательных строений (за исключением гаража) перед основным строением со стороны улиц и проездов. 
Установка и реконструкция ограждений (заборов) должна производиться в соответствии с требованиями статьи 27 Закона Московской 

области от 30.12.2014 N 191/2014-ОЗ (ред. от 20.09.2021) "О регулировании дополнительных вопросов в сфере благоустройства в Московской 
области". 
2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства  на земельном участке, на который действие 
градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, 
предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины отнесения 
земельного участка к 

виду земельного 
участка, на который 

действие 
градостроительного 

регламента не 
распространяется или 

для которого 
градостроительный 

регламент не 
устанавливается 

Реквизиты акта, 
регулирующего 

использование земельного 
участка 

Требования к 
использованию 

земельного 
участка 

Требования к параметрам объекта капитального 
строительства 

Требования к размещению объектов 
капитального строительства 

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 

участка, 
определяемый как 

отношение 
суммарной площади 
земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка 

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка в целях 
определения мест 

допустимого 
размещения зданий, 

строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено 
строительство зданий, 
строений, сооружений 

Иные требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 
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2.5.  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об 
особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, 
расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины отнесения 
земельного участка 
к виду земельного 

участка для 
которого 

градостроительный 
регламент не 

устанавливается   

Реквизиты 
Положения об особо 

охраняемой 
природной 
территории 

Реквизи
ты 

утвержд
енной 

докумен
тации 

по 
планиро

вке 
террито

рии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (нет) 

Функцио
нальная 

зона 

Виды разрешенного 
использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 

Основные 
виды 

разрешенного 
использования 

Вспомогатель
ные виды 

разрешенного 
использования 

Предельное 
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Максимальн
ый процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемы

й как 
отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 
которая 

может быть 
застроена, ко 

всей 
площади 

земельного 
участка 

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 
строительства 

 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Иные 
требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 



Лист 13 из 21  
 

3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах 
капитального строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№  Не имеется  Не имеется 

 (согласно чертежу(ам) 
градостроительного плана)  (назначение объекта капитального строительства, этажность, 

высотность, общая площадь, площадь застройки) 

инвентаризационный или кадастровый номер Не имеется 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
№  Информация отсутствует  Информация отсутствует 

 (согласно чертежу(ам) 
 градостроительного плана)  (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, 

площадь застройки) 

Информация отсутствует  
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре Информация 
отсутствует 

от Информация 
отсутствует 

   (дата) 

4. Информация  о  расчетных  показателях  минимально  допустимого  уровня 
обеспеченности  территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур   и  расчетных  показателях  максимально  допустимого  уровня 
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если 
земельный  участок  расположен  в  границах территории, в отношении которой 
предусматривается  осуществление деятельности по комплексному развитию 
территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 
инфраструктуры 

Объекты транспортной 
инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измерени

я 

Расчетн
ый 

показате
ль 

Наименован
ие вида 
объекта 

Единица 
измерен

ия 

Расчетный 
показатель 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измерени

я 

Расчетн
ый 

показате
ль 

Наименован
ие вида 
объекта 

Единица 
измерен

ия 

Расчетный 
показатель 

Наименова
ние вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 
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5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если  
земельный  участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 
условиями использования территорий 

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства 
допускается при наличии согласования с Федеральной службой охраны Российской 
Федерации.6 

Расположение земельного участка в зоне санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения подлежит уточнению с учетом нормативных правовых актов по 
установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 
Ограничения использования земельного участка в границах зон санитарной охраны 
источников питьевого водоснабжения определены нормативными правовыми актами по 
установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.1   

Земельный участок частично расположен в границах зоны регулирования застройки 
и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия регионального значения - 
"Усадьба Измалково, XIX в.: главный дом, парк, флигели - восточный и западный, 
кладовая, кухня, здание служб" (подзона Р-3(2), регламентный участок 7).3 

Требования и ограничения к режимам использования земель и градостроительным 
регламентам в границах территорий зон охраны объекта:3 

1. Индекс подзоны в составе зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности объекта культурного наследия регионального значения "Усадьба 
Измалково, XIX в.: главный дом, парк, флигели - восточный и западный, кладовая, кухня, 
здание служб": Р3(2). 

2. Режим использования земель в границах подзоны: для территорий и участков 
территорий (подзон), застройка которых не представляет историко-культурной 
ценности и имеет низкую степень сохранности исторической структуры, 
обусловленную в том числе наличием дисгармоничных объектов, или не освоенных 
застройкой:  

2.1. В рамках данного режима должно быть обеспечено сохранение исторических 
линий застройки улиц, учет при проектировании исторических границ владения. 

2.2. В рамках данного режима разрешается: 
- благоустройство и озеленение участка; 
- реконструкция объектов историко-градостроительной среды с изменением их 

высотных и плановых габаритов (пристройка, надстройка) или их снос по факту их 
аварийного и/или неудовлетворительного технического состояния с последующим 
строительством в соответствии с параметрами градостроительного регламента, 
определяемыми на основе историко-культурных исследований и выводов визуально-
ландшафтного анализа; 

- реконструкция дисгармоничных объектов, предусматривающая изменение их 
архитектурного решения, в целях полного или частичного устранения несоответствий 
характеристикам историко-градостроительной среды или их разборка по факту 
амортизации; 

- освоение подземного пространства и его допустимые параметры, определяемые в 
установленном порядке проектной документацией, при условии отсутствия 
негативного влияния на сохранность объектов культурного наследия в их исторической 
среде, а также отсутствия опасности для жизни или здоровья человека и окружающей 
среды. 

2.3. В рамках данного режима запрещается изменение исторически сложившегося 
характера восприятия объектов культурного наследия. 

3. Номер регламентного участка: 7.  
4. Адрес участка по БТИ: г. Москва, поселение Внуковское, район пос. ДСК 

"Мичуринец", кадастровый квартал: 77:17:010020321; МО, городское поселение 
Одинцово, земли Лесфонда, кадастровый квартал: 50:20:0020321, участок жилой и 
коммунально-жилой застройки к югу от ул. Гаражной.  
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5. Объекты капитального строительства, существующие в границах 
регламентного участка: индивидуальная и малоэтажная жилая застройка и 
коммунально-производственная застройка.  

6. Зоны возможного размещения объектов капитального строительства в границах 
регламентного участка: возможна докомпоновка частных владений, компенсационное 
строительство зданий жилого и общественного назначения.  

7. Элемент планировочной структуры - регламентный участок подзоны: - 
 

Наименование характеристик и показателей, отражающих 
требования и ограничения градостроительного регламента Значение характеристик и показателей 

Требования и ограничения общего характера 

7.1 
Основные виды разрешенного использования 

земельных участков, входящих в регламентный 
участок 

малоэтажная жилая застройка 
(индивидуальное жилищное 

строительство; размещение дачных 
домов и садовых домов) 

7.2 

Зоны действия публичных сервитутов, 
территории общего пользования 

(внутриквартальные проезды, проходы, 
озелененные территории, зоны рекреационного 

назначения и др.) 

не устанавливаются 

7.3 Минимальная площадь земельного участка, 
входящего в регламентный участок не устанавливается 

7.4 Максимальная площадь земельного участка, 
входящего в регламентный участок 

38988,13 кв. м - в выделенных границах 
регламентного участка 

7.5 Максимальный процент застройки в границах 
регламентного участка 30% 

7.6 Минимальный процент площади озеленения в 
границах регламентного участка 60% 

7.7 Минимальный отступ от границ 
регламентного участка не устанавливается 

7.8 

Максимальная высота застройки от 
существующего уровня земли (объектов 

капитального строительства) в границах 
регламентного участка 

10,0 м 

7.9 

Максимальный процент застройки прочими 
зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 
сооружения) в границах регламентного 

участка 

3% 

7.10 

Минимальная высота застройки прочими 
зданиями и сооружениями (пристройки, 

навесы, хозяйственные и временные 
сооружения) в границах регламентного 

участка 

3,6 м 

7.11 
Минимальный размер интервалов в уличном 
фронте застройки в границах регламентного 

участка 
не устанавливается 

Требования и ограничения специального характера 
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7.12 Наличие ограничений по обеспечению условий 
восприятия объектов культурного наследия 

поддержание исторически сложившегося 
характера визуального восприятия 

объектов культурного наследия 

7.13 
Наличие ограничений проведения работ по 

прокладке и реконструкции дорожных и 
инженерных коммуникаций 

разрешаются при условии восстановления 
благоустройства и озеленения 

7.14 Наличие ограничений проведения земляных, 
землеустроительных, мелиоративных работ не устанавливаются 

7.15 
Наличие требований проведения работ по 

улучшению гидрогеологических и экологических 
условий 

не устанавливаются 

7.16 

Наличие ограничений проведения работ по 
размещению информационных стендов, 
рекламных щитов, вывесок, наружного 

освещения 

не устанавливаются 

7.17 Требования по защите объектов 
археологического наследия и культурного слоя 

запрещается проведение 
землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, 
хозяйственных и иных работ на 

поверхности земли, в земле и под водой без 
проведения в установленном порядке 

археологических полевых работ 

7.18 

Сохраняемые исторические линии застройки 
улиц, переулков и других элементов 

планировочной структуры, в том числе 
улично-дорожной сети 

не устанавливаются 

7.19 
Сохраняемые границы исторических владений 

в границах регламентного участка (для 
разработки и актуализации плана межевания) 

не устанавливаются 

7.20 

Сохраняемый или возобновляемый 
исторический композиционно-

пространственный тип застройки владения в 
границах регламентного участка 

малоэтажная разреженная застройка 
(индивидуальная жилая) 

7.21 

Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы озеленения (в том числе породный 

состав древесных, кустарниковых и цветочных 
насаждений) 

формирование и развитие озеленения 

7.22 
Сохраняемые или восстанавливаемые 

элементы благоустройства (в том числе: 
ограды, дорожные покрытия, малые формы) 

формирование и развитие 
благоустройства 

7.23 Сохраняемые или восстанавливаемые 
элементы рельефа и гидрографической сети не устанавливаются 

7.24 Иные требования не устанавливаются 

 
8. Объект капитального строительства, существующий в границах регламентного 

участка (объекты капитального строительства, для которых допустимы 
капитальный ремонт с технической модернизацией, реконструкция или новое 
строительство):  

Индивидуальная жилая застройка. 
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Наименование характеристик и показателей, отражающих 
требования и ограничения градостроительного регламента Значения характеристик и показателей 

8.1 Местоположение на участке в границах регламентного участка 

8.2 Основные виды работ (в том числе по фасадам 
и интерьерам) 

капитальный ремонт с технической 
модернизацией или разборка объекта при 

отсутствии историко-культурной ценности 
или по факту неудовлетворительного 

технического состояния с последующим 
новым строительством 

8.3 Конфигурация плана не устанавливается 

8.4 Этажность/высотная отметка от 
существующего уровня земли до 3 эт./до 10,0 м 

8.5 Архитектурно-стилевое решение 
(особенности оформления фасадов) не устанавливается 

8.6 

Объемно-пространственные и композиционно-
силуэтные характеристики (в том числе угол 
наклона кровли, мезонин, мансарда, слуховые 
окна, эркеры, балконы, фронтоны, аттики и 

проч.) 

форма кровли - скатная, вальмовая, угол 
наклона до 45% 

8.7 Основные строительные и отделочные 
материалы 

дерево, кирпич, железобетон, стекло, 
оштукатуренные поверхности, металл 

8.8 Цветовое решение нейтральное цветовое решение 

8.9 Иные требования иных требований нет 

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Внуково) - подзона 3, сектор 3.4.79.7 В пределах третьей подзоны 
приаэродромной территории запрещается размещать объекты, высота которых 
превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской 
Федерации органом исполнительной власти. Абсолютная высота ограничения объекта 
устанавливается в Балтийской системе высот 1977 года. (Постановление 
Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2016 г. № 1240 «Об установлении 
государственной системы координат, государственной системы высот и 
государственной гравиметрической системы», (Собрание законодательства Российской 
Федерации, 2016, № 49, ст. 6907)). Сектор 3.4.79 подзоны 3: предельная абсолютная 
высота ограничения объектов рассчитана в соответствии с ФАП-262 от минимальной 
отметки 286,77 м до максимальной отметки 294,77 м. Для сектора 3.4.79 предельная 
абсолютная высота объекта рассчитывается для поверхности взлета, установленной 
ФАП-262.7   

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Внуково) - подзона 5.7 В пределах пятой подзоны приаэродромной 
территории запрещается размещать опасные производственные объекты, 
установленные Федеральным законом закон от 21 июля 1997 г. № 116-ФЗ "О 
промышленной безопасности опасных производственных объектов", функционирование 
которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов. На территории 
шириной 350 м, прилегающей к границе аэропорта (границы 1-й и 2-й подзон), 
запрещается размещать объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта: 
склады нефти и нефтепродуктов, магистральные трубопроводы (газопороводы, 
нефтепроводы, нефтепродуктопроводы) и сооружения на них. Магистральные 
газопроводы и сооружения на них, атомные' электростанции должны располагаться за 
пределами границы пятой подзоны. Существующие объекты нефте- и газоснабжения, 
зарегистрированные в государственном реестре опасных производственных объектов в 



Лист 18 из 21  
 

соответствии с требованиями Федерального закона от 21.07.1997 года № 116-ФЗ "О 
промышленной безопасности опасных производственных объектов", не влияют на 
безопасность полетов. Реконструкция опасных производственных объектов, 
расположенных в границах пятой подзоны, должна выполняться на основании 
специальных технических условий (СТУ), разработанных в соответствии с приказом 
Минстроя России от 16.04.2016 г. №248/пр "О порядке разработки и согласования 
специальных технических условий для разработки проектной документации на объект 
капитального строительства" и содержащих дополнительные технические 
требования, обеспечивающие безопасную эксплуатацию и функционирование объектов и 
сооружений, в том числе безопасность полетов воздушных судов.7 

Земельный участок полностью расположен в границах шестой подзоны 
приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково).8 В пределах шестой подзоны 
приаэродромной территории аэродрома, на расстоянии 15 км от КТА, запрещается 
размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц: 
полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов; 
мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов; мусоросортировочных 
станций; скотомогильников. Допускается сохранение имеющихся в границах шестой 
подзоны объектов концентрированного размещения бытового мусора и отходов, при 
условии проведения на них мероприятий по предупреждению скопления птиц в 
соответствии с требованиями федеральных авиационных правил.7 

Земельный участок полностью расположен в границах приаэродромной территории 
аэродрома Москва (Внуково) в составе с первой по шестую подзону. 8 

Земельный участок полностью расположен в седьмой подзоне приаэродромной 
территории аэродрома Москва (Внуково) - внешняя граница седьмой подзоны (зона 
изолинии ПДУ шума LAэкв.ночь = 45 дБА).9 

В границах зоны изолинии ПДУ шума LАэкв.ночь = 45 дБА (внешняя граница седьмой 
подзоны) требуется применение при строительстве, реконструкции, эксплуатации 
отдельных видов объектов капитального строительства (жилые дома; дома 
стационарных организаций социального обслуживания; организации для детей-сирот и 
детей, оставшихся без попечения родителей; дома отдыха, пансионаты; дома-
интернаты для престарелых и инвалидов; школы-интернаты; дошкольные 
образовательные организации и другие образовательные организации; больницы и 
санатории; общежития и гостиницы) мер по предупреждению и (или) устранению 
негативного физического воздействия, обеспечивающих гигиенические нормативы в 
соответствии с санитарно- эпидемиологическими требованиями табл. 5.35 раздела 5 
СанПиН 1.2.3685-21. Для зданий и помещений необходима звукоизоляция ограждающих 
конструкций объектов капитального строительства - от 15 дБА и выше (до 
обеспечения гигиенических нормативов), что может быть достигнуто применением 
окон с вентилируемыми клапанами и иными устройствами (стеновые клапаны, бризеры 
и т.п.), обеспечивающими в помещениях нормируемую кратность воздухообмена).10 

В соответствии с частью 13 статьи 3 Федерального закона от 11 июня 2021 г. № 
191-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации" в случае, предусмотренном частью 8 настоящей статьи, ограничения 
использования земельных участков и (или) расположенных на них объектов 
недвижимости и осуществления экономической и иной деятельности, установленные в 
седьмой подзоне приаэродромной территории, не применяются в отношении земельных 
участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, права на которые 
возникли у граждан или юридических лиц до дня установления седьмой подзоны 
приаэродромной территории, а также в отношении объектов недвижимости, 
разрешение на строительство которых получено до установления этой подзоны, или в 
случаях, если для строительства, реконструкции указанных объектов недвижимости 
не требуется выдача разрешения на строительство в отношении объектов 
недвижимости, строительство которых начато до установления этой подзоны. В 
случаях, предусмотренных настоящей частью, возмещение убытков указанным лицам в 
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связи с установлением седьмой подзоны приаэродромной территории не 
осуществляется.10 
6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если  
земельный  участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми 
условиями использования 

территории с указанием объекта, в 
отношении которого установлена 

такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

X Y 

1 2 3 4 

Зона регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности                  
объекта культурного наследия 

регионального значения - "Усадьба 
Измалково, XIX в.: главный дом, 

парк, флигели - восточный и 
западный, кладовая, кухня, здание 

служб" (подзона Р-3(2), 
регламентный участок 7) 

- - - 

Приаэродромная территория 
аэродрома Москва (Внуково) - 

подзона 3, сектор 3.4.79 
- - - 

Приаэродромная территория 
аэродрома Москва (Внуково) - 

подзона 5 
- - - 

Шестая подзона приаэродромной 
территории аэродрома Москва 

(Внуково) 
- - - 

Приаэродромная территория 
аэродрома Москва (Внуково) в 
составе с первой по шестую 

подзону 

- - - 

Седьмая подзона приаэродромной 
территории аэродрома Москва 

(Внуково) - внешняя граница 
седьмой подзоны (зона изолинии 
ПДУ шума LAэкв.ночь = 45 дБА) 

- - - 

7. Информация о границах публичных сервитутов 

Информация отсутствует 
 

Обозначение (номер) характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах 
которого расположен земельный участок 

Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 738/пр "Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры".  Одинцовский городской округ, 50:20:0020321 
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9. Информация   о возможности  подключения (технологического присоединения)     
объектов     капитального    строительства    к    сетям инженерно-технического   
обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом 
программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, 
муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят 
сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения 
(технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации, 
представившей данную информацию  

Информацию о технических условиях см. приложение  

10. Реквизиты  нормативных  правовых  актов субъекта Российской Федерации, 
муниципальных  правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 
территории 

Закон Московской области от 30.12.2014 г. № 191/2014-ОЗ "О регулировании 
дополнительных вопросов в сфере благоустройства в Московской области"  

11. Информация о красных линиях:   -  
 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 
для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства: 

 
 

№ Требования к архитектурно-градостроительному 
облику объекта капитального строительства Показатель 

1 2 3 

1 Устанавливаются ст. 43 утвержденных правил 
землепользования и застройки территории 

Устанавливаются ст. 43 утвержденных правил 
землепользования и застройки территории 
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1 - Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие 
санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
СанПиН 2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы" 
(утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 г. № 45).  
2 - Правила землепользования и застройки территории (части территории) Одинцовского городского округа Московской 
области, утвержденные постановлением Администрации Одинцовского городского округа Московской области                             
от 28.09.2021 г. № 3471 "Об утверждении Правил землепользования и застройки территории (части территории) 
Одинцовского городского округа Московской области" (в редакции постановления Администрации Одинцовского 
городского округа Московской области от 06.08.2025 г. № 4837). 
3 - Постановление Правительства Москвы от 21.12.2016 г. № 923-ПП "Об утверждении границ зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения "Усадьба Измалково, XIX в.: главный дом, парк, флигели – восточный и 
западный, кладовая, кухня, здание служб", режимов использования земель и требований к градостроительным 
регламентам в границах территорий данных зон". 
4 - Предельное количество этажей включает все надземные этажи. 
5 - Информация из текста Правил землепользования и застройки территории (части территории) Одинцовского 
городского округа Московской области, утвержденных постановлением Администрации Одинцовского городского округа 
Московской области от 28.09.2021 г. № 3471 (в редакции постановления Администрации Одинцовского городского округа 
Московской области от 06.08.2025 г. № 4837). 
6 - Федеральный закон от 27.05.1996 № 57-ФЗ "О государственной охране"; Указ Президента РФ от 07.08.2004 № 1013 
"Вопросы Федеральной службы охраны Российской Федерации". 
7 - Приказ Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской 
Федерации от 17.04.2020 г. № 394-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково)". 
8 - Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 28.07.2025г.  
№ КУВИ-001/2025-146517133; Приказ Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства 
транспорта Российской Федерации от 17.04.2020 г. № 394-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома 
Москва (Внуково)". 
9 - Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 28.07.2025г.  
№ КУВИ-001/2025-146517133; Решение руководителя Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав 
потребителей и благополучия человека по г. Москве от 04.12.2024 г. № 7700001/ПАТ "Об установлении границ седьмой 
подзоны приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково)".  
10 - Решение руководителя Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 
человека по г. Москве от 04.12.2024 г. № 7700001/ПАТ "Об установлении границ седьмой подзоны приаэродромной 
территории аэродрома Москва (Внуково)".  
 
* - Приведено в информационных целях, подлежит учету при проектировании. 
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ИНФОРМАЦИЯ О ВОЗМОЖНОСТИ ПОДКЛЮЧЕНИЯ

(технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям
инженерно-технического обеспечения

РЕСУРСОСНАБЖАЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ
Тип сети Электроснабжение
Номер 720523
Дата выдачи 28.07.2025
Наименование РСО АО «Мособлэнерго»
ИНН РСО 5032137342

Адрес РСО 143421, Красногорский р-н, 26 км автодороги «Балтия»,
Бизнес Центр «RigaLand», строение 5, подъезд 3.

ИНФОРМАЦИЯ О ЗАЯВКЕ

Наименование АДМИНИСТРАЦИЯ ОДИНЦОВСКОГО ГОРОДСКОГО
ОКРУГА МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ИНН
Дата заявки 28.07.2025
Номер заявки 720523/1927845
Номер заявления P001-7362282116-99688361

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ
Кадастровый номер земельного участка 50:20:0020321:3975

Адрес земельного участка Московская область, г.о. Одинцовский, п. Москворецкого
Леспаркхоза

Назначение объекта Индивидуальный жилой дом
ИНФОРМАЦИЯ ПО ПОДКЛЮЧЕНИЮ ОБЪЕКТА

Сведения о наличии или об отсутствии технической
возможности подключения Существует
Сведения о максимальной нагрузке в возможных точках
подключения (технологического присоединения) 5,6 МВА
Срок, в течение которого правообладатель земельного
участка может обратиться к исполнителю в целях
заключения договора о подключении,
предусматривающего предоставление ему подключаемой
мощности (нагрузки) в пределах максимальной мощности
(нагрузки) в возможных точках присоединения*

28.06.2026

Ведущий специалист отдела технологических
присоединений департамента технологических
присоединений АО «Мособлэнерго»

Багаев А.С.



143006, Московская обл, Одинцовский р-н, Одинцово г, 
Транспортный проезд, дом № 5

Сведения о технических условиях 50099 от 31.07.2025
на газоснабжение объекта капитального строительства (Жилой дом), 

располагаемого на земельном участке с кадастровым номером 
50:20:0020321:3975 по адресу: Московская обл, Одинцовский р-н, .

    1. Предельная свободная мощность существующих сетей.
Ориентировочным источником газоснабжения указанного земельного участка может являться
газопровод  от  ГРС  «КГМ  (Востряково)».  Предельная  свободная  мощность  в  точке
подключения составляет 5 куб.м/час.
    2. Максимальная нагрузка: 5 куб.м/час.

3.  Срок  подключения  объекта  капитального  строительства  к  сетям
инженерно-технического обеспечения:  

В  соответствии  с  пунктом  53  Правил  подключения  (технологического  присоединения)
объектов  капитального  строительства  к  сетям  газораспределения,  утвержденных
постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от  13.09.2021  №  1547,  срок
подключения составляет:
    а) 135 дней - для заявителей первой категории;

в)  1,5  года  -  для  заявителей  второй  категории,  если  иные  сроки  (но  не  более  3  лет)  не
предусмотрены инвестиционной программой или соглашением сторон;

г)  2  года  -  для  заявителей,  плата  за  технологическое  присоединение  которых
устанавливается  по  индивидуальному  проекту,  а  также  для  заявителей  третьей  категории,
если  иные  сроки  (но  не  более  4  лет)  не  предусмотрены  инвестиционной  программой  или
соглашением сторон.
    4. Размер платы за подключение (технологическое присоединение):

Определяется в соответствии с Распоряжением Комитета по ценам и тарифам Московской
области от 25.12.2024 №333-Р.
    5. Срок действия данных сведений. 
    В течение 6 месяцев.

Начальник технического отдела Таранов А.Н.
Подпись
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