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1. Характеристика территории 

Планируемое развитие территории: АЗС 

Земельный участок: 50:16:0302025:630 

Площадь: 5 300 кв. м 

Категория: Земли населенных пунктов 

Вид разрешенного использования: Объекты дорожного сервиса 

Адрес: Московская область, р-н Ногинский, Российская Федерация, городское поселение 

Ногинск, г. Ногинск 

Существующая категория земель земельного участка соответствует его планируемому 

использованию. 

Существующий вид разрешенного использования земельного участка соответствует планируемому 

использованию, соответствует Классификатору видов разрешенного использования земельного 

участка. 

В соответствии с Классификатором, и с учетом намерений заявителя, требуемый вид разрешенного 

использования:  

Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1) – Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4. 

Заправка транспортных средств (код 4.9.1.1) – Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в 

качестве объектов дорожного сервиса. 

2. Сведения о правах 

2.1. Сведения ЕГРН 

Сведения отсутствуют. 

2.2. Пересечение с иными или лесными земельными участками  

Согласно информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Московской 

области земельный участок с кадастровым номером 50:16:0302025:630 не имеет пересечений  

с землями лесного фонда. 



 

 

3. Существующее положение (скриншот из Портала пространственных данных 

Национальная система пространственных данных) 

  

4. Существующее положение территории по аэрофотосъемке 

 

Территория 

рассмотрения 

Территория 

рассмотрения 



 

 

5. Фрагмент из Схемы территориального планирования транспортного обслуживания 

Московской области, утвержденной постановлением Правительства Московской области от 

25.03.2016 № 230/8 (в ред. от 12.05.2025) 

 

 
 

В соответствии со Схемой территориального планирования транспортного обслуживания 

Московской области, утвержденной постановлением Правительства Московской области от 

25.03.2016 № 230/8 (в ред. от 12.05.2025), земельный участок не попадает в зоны планируемого 

размещения объектов.  

Согласовать размещение объекта капитального строительства с аэродромом государственной 

авиации «Чкаловский» в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации 

(https://uslugi.mosreg.ru/services/20782). 

6. Расположение территории в зоне скоростного легкорельсового транспорта Московской 

области (далее - ЛРТ) 

Рассматриваемая территория не входит в зону размещения ЛРТ. 

Территория 

рассмотрения 



 

 

7. Сведения из Генерального плана 

 

Наименование документа Сведения о территории, на которой располагается земельный участок 

Генеральный план 

Богородского городского 

округа Московской 

области утвержден 

решением Совета 

депутатов Богородского 

городского округа 

Московской области от 

25.08.2020 № 387 с 

изменениями от 

14.07.2023 № 832 

  

Карта функционального 

зонирования 

 

 

  

  
 

 

 

 

Карта границ населенных 

пунктов 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Территория 

рассмотрения 

Территория 

рассмотрения 

https://isogd.mosreg.ru/app/app.main?page=doc_p&did=783351030&doc_p_parents_id=,2233611830


 

 

Наименование документа Сведения о территории, на которой располагается земельный участок 

 

 

Карта зон с особыми 

условиями использования 

территории 

 

 

 

 

В соответствии с Генеральным планом Богородского городского округа Московской области 

рассматриваемая территория расположена в границах населенного пункта д. Загорново  

в функциональной зоне Т - Зона транспортной инфраструктуры.  

Также земельный участок расположен в зонах с особыми условиями использования территории:  

- охранная зона линий и сооружений связи. 

8. Сведения из Правил землепользования и застройки 

 

Наименование документа Сведения о территории, на которой располагается земельный участок 

Правила 

землепользования и 

застройки территории 

(части территории) 

Богородского городского 

округа Московской 

области, утверждены 

постановлением 

Администрации 

Богородского городского 

округа Московской 

области от 03.06.2021 

№ 1650 с изменениями от 

20.06.2025 № 1860 

Карта градостроительного 

зонирования 

 

 

 

  

 

Территория 

рассмотрения 

Территория 

рассмотрения 

https://isogd.mosreg.ru/app/app.doc_p_new?did=3545376410&parents_id=7626543400&window=modal


 

 

Наименование документа Сведения о территории, на которой располагается земельный участок 

 

 

 

 

 

Карта зон с особыми 

условиями использования 

территории 

 

 

 

 

 

 

Карта градостроительного 

зонирования с 

установленными 

территориями, в границах 

которых 

предусматриваются 

требования к 

архитектурно-

строительному облику 

объектов капитального 

строительства 

    

 

 

 

 

 

 

Территория 

рассмотрения 

Территория 

рассмотрения 

Территория 

рассмотрения 

https://isogd.mosreg.ru/app/app.files.get_project?fid=2675097320
https://isogd.mosreg.ru/app/app.files.get_project?fid=2675097320


 

 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории (части территории) 

Богородского городского округа Московской области рассматриваемая территория расположена в 

территориальной зоне Т(НП) – Зона транспортной инфраструктуры (в границах населенного 

пункта).  

Планируемое использование территории Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1) предусмотрено 

в основных видах разрешенного использования градостроительного регламента территориальной 

зоны Т(НП) – Зона транспортной инфраструктуры (в границах населенного пункта).  

Планируемое использование территории Заправка транспортных средств (код 4.9.1.1) не 

предусмотрено градостроительным регламентом территориальной зоны Т(НП) – Зона 

транспортной инфраструктуры (в границах населенного пункта). Вместе с тем, содержание 

вида разрешенного использования Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1) включает в себя виды 

разрешенного использования с кодом 4.9.1.1, который предусмотрен в основных видах 

разрешенного использования для зоны Т(НП). 

В соответствии с Картой градостроительного зонирования с установленными территориями,  

в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-строительному облику объектов 

капитального строительства рассматриваемая территория отнесена: 

– к территории, в границах которой предусматриваются требования к архитектурно-

градостроительному облику объектов капитального строительства – Тип 1, Тип 2. 

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

распространяются на земельные участки, полностью или частично расположенные в границах 

территорий – Тип 1, Тип 2. 

Также земельный участок расположен в зонах с особыми условиями использования территории:  

- охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации. 

 

https://isogd.mosreg.ru/app/app.files.get_project?fid=2675097320


 

 

 

 



 

 

 

        9. Сведения из проекта планировки территории и проекта межевания территории 

 

9.1. Сведения из проекта планировки территории  
 

Проект планировки 

территории  

Не разрабатывался 

 

 

9.2 Сведения из проекта межевания территории  

 

Проект межевания 

территории  

Не разрабатывался 

 

 

10. Сведения о расположении земельных участков в зонах с особыми условиями 

использования территории (ЗОУИТ) 

10.1. На территориях особо охраняемых природных территорий. 

В соответствии со «Схемой развития и размещения особо охраняемых природных территорий в 

Московской области», утвержденной постановлением Правительства Московской области от 

11.02.2009 № 106/5, испрашиваемая территория не входит в границы особо охраняемых 

природных территорий регионального значения. 

10.2. На территориях водоохранных (прибрежных, береговых) зон. 

Согласно картографическим материалам информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности Московской области испрашиваемая территория расположена 

вне границ водных объектов, береговых полос, прибрежных защитных полос и водоохранных 

зон. 

Между тем, факт наличия (отсутствия) на территории земельных участков береговых линий (границ 

водных объектов), границ водоохранных зон, прибрежных защитных полос, акваторий водных 

объектов, а также их гидравлической связи с иными водными объектами, определяется по итогам 

проведения обследования специализированной организацией, обладающей лицензией 

Росгидромета на осуществление деятельности в области гидрометеорологии и в смежных с ней 



 

 

областях, включающей определение гидрологических характеристик окружающей среды, 

инженерно-геодезических изысканий и иных обследований.  

Испрашиваемая территория расположена в границах водохозяйственного участка 09.01.03.006 

Клязьма от г. Ногинск до г. Орехово-Зуево, нераспределенный объем лимитов для сброса сточных 

вод по состоянию на 16.01.2026 составляет 71 021,81 тыс. м3/год. 

Ближайший водный объект расположен на расстоянии более ~ 2000 м от границ. 

10.3. В санитарных зонах источников питьевого водоснабжения. 

Министерством экологии и природопользования ЗСО подземных источников питьевого  

и хозяйственно-бытового водоснабжения, расположенных на испрашиваемой территории, не 

устанавливались. 

Испрашиваемая территория расположена вне границ ЗСО источников питьевого 

водоснабжения г. Москвы в соответствии с решением Исполнительных комитетов Московского 

областного и Московского городского Советов народных депутатов от 17.04.1980 № 500-1143 «Об 

утверждении проекта установления красных линий границ зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП» и постановлением Главного государственного 

санитарного врача Российской Федерации от 30.04.2010 № 45 «Об утверждении СП 2.1.4.2625-10 

«Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы». 

10.4. В зонах охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со ст. 30 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный 

закон № 73-ФЗ) земли, подлежащие воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, предусмотренных ст. 25 Лесного кодекса Российской Федерации работ по 

использованию лесов (за исключением работ, указанных в п. 3, 4 и 7 ч. 1 ст. 25 Лесного кодекса 

Российской Федерации) и иных работ, в случае, если орган охраны объектов культурного наследия 

не имеет данных об отсутствии на указанных землях объектов культурного наследия, включенных в 

реестр, выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия, являются объектом историко-культурной экспертизы. 

1. На Земельном участке отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

2. Сведений об отсутствии на Земельном участке объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия, а также объектов археологического наследия, Главное управление (орган 

охраны объектов культурного наследия) не имеет. 

В связи с этим, в соответствии со ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона № 73-ФЗ, перед 

началом землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ на Земельном участке заказчик работ обязан:  

- обеспечить проведение и финансирование государственной историко-культурной экспертизы 

земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, мелиоративных, 

хозяйственных и иных работ, путем археологической разведки, в порядке, установленном ст. 

45.1 Федерального закона № 73-ФЗ и Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

25.04.2024 № 530. Список физических и юридических лиц, которые могут привлекаться в 

качестве экспертов, опубликован на официальном сайте Министерства культуры Российской 

Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;  



 

 

- представить в Главное управление документацию, подготовленную на основе 

археологических полевых работ, содержащую результаты исследований, в соответствии с 

которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта 

культурного наследия на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, 

строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение государственной историко-

культурной экспертизы указанной документации (либо земельного участка).  

При наличии информации о ранее проведенных историко-культурных исследованиях в зоне 

проектирования, их результаты необходимо представить в Главное управление. 

За нанесение ущерба либо уничтожение объектов археологического наследия вследствие 

неисполнения требования по проведению государственной историко-культурной экспертизы 

земельного участка законодательством Российской Федерации установлена административная и 

уголовная ответственность. 

3. Земельный участок расположен вне защитных зон и вне зон охраны объектов культурного 

наследия. 

10.5 Сведения о зонах с особыми условиями использования территории. 

Земельный участок не входит в границы площадей залегания общераспространенных полезных 

ископаемых, учтенных Территориальным балансом запасов полезных ископаемых Московской 

области.  

Получить сведения о наличии/отсутствии в границах земельного участка месторождений 

полезных ископаемых, запасы которых учтены государственным балансом запасов полезных 

ископаемых, и (или) участков недр, предоставленных в пользование в виде горного отвода, с 

01.09.2024 можно онлайн в формате выписки, посредством портала Единого фонда 

геологической информации о недрах по ссылке - https://new.efgi.ru (в соответствии со ст. 25 

Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах» ред. от 08.08.2024 (с изм. и 

доп., вступ. В силу с 01.09.2024). 

В соответствии с абзацем 1 статьи 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 

«О недрах» получение выписки необходимо для обеспечения строительства объектов капитального 

строительства за границами населенных пунктов. 

Карта зон с особыми условиями использования территории 
(данные ЗОУИТ Росреестра / ИСОГД Московской области) 

  

Территория 

рассмотрения 

Охранная зона объекта линии и 

сооружения связи "Кабельная линия 

передачи (ВОЛС) К-713" 



 

 

 Карта зон с особыми условиями использования территории  
(На основании сведений государственной информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности Московской области (ИСОГД Московской области)) 

 

 

10.6. Об отнесении к особо ценным продуктивным сельскохозяйственным угодьям. 

Земельный участок с кадастровым номером 50:16:0302025:630 не относятся к особо ценным 

сельскохозяйственным угодьям в соответствии с п. 3 ст. 5 Закона Московской области от 12.06.2004 

№ 75/2004-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Московской 

области».  

По данным Минсельхозпрода МО на участке мелиоративная система отсутствует. 

 

Заместитель руководителя  

Главного управления 

государственного  

строительного надзора 

Московской области 

 

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 

ЭЛЕКТРОННОЙ 

ПОДПИСЬЮ 

Сертификат 

4236A332C0E3B99E800DB7E7C6865D89 
Владелец Ястребков Захар Андреевич 
Действителен с 21.11.2025 по 

14.02.2027 
 

З.А. Ястребков  

(должность уполномоченного лица                        

органа (организации), 

осуществляющего выдачу 

разрешения на строительство) 

(электронная подпись) (расшифровка подписи) 

 

  

Территория 

рассмотрения 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ПРИЛОЖЕНИЯ  



 

 

Сведения о технических условиях: 

Водоснабжение Секретная схема 

Водоотведение Секретная схема 

Теплоснабжение 

 

Газоснабжение 

 

 


