ДОГОВОР АРЕНДЫ № 
недвижимого имущества
г. Протвино, Московская область                                                 «     »             2026 года
I. СТОРОНЫ ДОГОВОРА

Муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования «Спортивная школа «Протвино», в дальнейшем именуемое – «Исполнитель», в лице Исполняющего обязанности директора Рыкунова Дмитрия Николаевича, действующего на основании Распоряжения администрации Городского округа Серпухов от 02.03.2026 № 130-рл «О возложении обязанностей директора муниципального бюджетного учреждения дополнительного образования «Спортивная школа «Протвино», с одной стороны, и____________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, руководствуясь действующим законодательством Российской Федерации, заключили настоящий договор о нижеследующем:
II. ТЕРМИНОЛОГИЯ
2.1. Арендодатель и Арендатор по согласованию договорились о нижеперечисленных терминах, используемых в тексте настоящего Договора:

2.1.1. «Договор» - настоящий договор;

2.1.2. «Стороны» - Арендодатель и Арендатор;

2.1.3. «Имущество» - недвижимое имущество, предоставляемое в аренду в соответствии с договором;

2.1.4. «День» - календарный день;

2.1.5. «Сумма арендной платы» - сумма ежемесячной арендной платы, устанавливаемая в порядке, предусмотренном договором.

2.2. Применяемые в Договоре термины и заголовки предназначены для удобства пользования текстом и не будут приниматься во внимание при толковании какого-либо положения Договора или рассматриваться как определяющие, изменяющие или объясняющие какое-либо положение Договора. 
III. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование часть нежилого помещения, расположенное в здании по адресу: Московская область,г.о. Серпухов, г. Протвино, Институтское шоссе,д.1 (кадастровый номер 50:59:0000000:795),  общей площадью 172,4 кв.м., по техническому плану помещения: №253-зал гимнастики-131,2 кв.м, № 239-раздевалка-33,9 кв.м, №241-туалет-1,1 кв.м, №240-умывальник-1,1 кв.м, № 242-душевая-5,1 кв.м, на 2-ом этаже (далее Имущество) (Решение Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов от ------------------ № ------------------)  для организации Арендатором батутного центра. 
3.2. Целевое использование Имущества: размещение спортивно-развлекательного комплекса с использованием оборудования Арендатора для организации батутного центра.
3.3. Сдаваемое в аренду имущество является собственностью муниципального образования «Городской округ Серпухов Московской области» и находится у Арендодателя в оперативном управлении (выписка ЕГРН от 02.02.2026г).

3.4. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны Арендатору либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду.
IV. СРОК АРЕНДЫ. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
4.1. Настоящий договор аренды заключённый на срок не менее года, подлежит госрегистрации и считается заключенным с момента такой регистрации ст. 651 ГК РФ.  Срок аренды с _________  по _____.
             Время использования Имущества: согласно графику работы объекта Арендодателя, в котором расположено арендуемое помещения.
V. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
5.1. Размер ежемесячной арендной платы за пользование Имуществом определён в соответствии с отчётом от 04.02.2026г № 2414/0226, подготовленным оценщиком ООО «РР Групп» (ОГРН: 1157746435659, ИНН: 7743100745) в размере 45 815,30 руб. (Сорок пять тысяч восемьсот пятнадцать рублей 30 копеек) в месяц., без учета коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов без учета НДС (22%)
5.2. Расчет и перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно отдельными платежными поручениями в соответствии с требованиями Налогового Кодекса. Вся ответственность по правильному расчету и перечислению НДС возлагается на Арендатора.
5.3. Арендная плата не включает в себя плату за коммунальные услуги, административно-хозяйственные эксплуатационные расходы на содержание и ремонт муниципального имущества.

5.4. Различного рода налоги, сборы и платежи, лежащие на сторонах в связи с Договором, не могут повлиять на размер арендной платы.
5.5.1 Размер арендной платы (базовая ставка и (или) коэффициент-дефлятор на соответствующий финансовый год) изменяется Арендодателем в установленном порядке, но не чаще одного раза в год. В этом случае Арендодатель направляет почтой либо выдает на руки Арендатору соответствующее письменное уведомление с расчетом скорректированного в сторону увеличения платежа арендной платы, которое является обязательным для Арендатора и не подлежит дополнительному согласованию.
5.5.2. Порядок расчета арендной платы изменяется Арендодателем в одностороннем порядке в случае принятия соответствующих нормативных актов органами местного самоуправления, изменения законодательства Московской области, Российской Федерации. В указанных случаях в целях приведения условий договора в соответствие с нормами действующего законодательства, Арендатор обязан заключить дополнительное соглашение с Арендодателем, регулирующее изменённый порядок расчета арендной платы.
5.6. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом уплачивается арендатором со дня получения от арендодателя данного имущества по день его возврата арендодателю по соответствующим актам приема-передачи.
5.7. Арендная плата оплачивается на расчетный счет Арендодателя по следующим платежным реквизитам:

Получатель: КФНП АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА СЕРПУХОВ (МБУ ДО "СШ "ПРОТВИНО" л/с 20032442121)
ИНН 5037002130 / КПП 503701001   

Единый казначейский счет № 40102810845370000004 

Казначейский счет № 03234643467700004800 

Наименование банка: ОКЦ №1 ГУ Банка России по ЦФО//УФК по Московской области г. Москва

БИК 004525987

При этом платежи за текущий месяц аренды должны быть полностью внесены Арендатором не позднее 10 числа следующего месяца. Датой уплаты арендной платы считается дата приёма банком к исполнению платёжного поручения Арендатора.
В назначении платежа необходимо указывать дату и номер Договора.
5.8. Неиспользование Имущества Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 
VI. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
6.1. Права Арендодателя:
6.1.1. Арендодатель имеет право осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемого Имущества в соответствии с условиями настоящего Договора.

6.1.2. Право собственности на неотделимые улучшения, произведенные с разрешения Арендодателя, по прекращении действия настоящего Договора переходят к Арендодателю. 

6.2. Арендодатель обязан:

6.2.1. Передать имущество, указанное в п. 3.1. раздела III настоящего Договора, в состоянии, отвечающем условиям Договора, по акту приёма-передачи.
6.2.2. По истечении срока аренды принять Имущество от Арендатора с учётом его нормального износа по акту приёма-передачи.

6.3. Арендатор вправе:

6.3.1. По окончании срока Договора либо при его досрочном расторжении изъять из Имущества, произведенные им улучшения, которые могут быть отделены без вреда от конструкции Имущества. (п.1 и п.3 ст.623 ГК РФ)

6.4. Арендатор обязан:

6.4.1. Принять от Арендодателя Имущество по акту, в котором отражается техническое состояние Имущества на момент передачи.
6.4.2. Арендатор обязуется не позднее 30 рабочих дней с момента подписания сторонами акта приема-передачи имущества, самостоятельно осуществить государственную регистрацию настоящего Договора аренды, а также последующие дополнительные соглашения к Договору, и соответствующих обременений в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН). Регистрационные действия осуществляются Арендатором.
Расходы, связанные с регистрацией, включая возмещение оплаты услуг БТИ по изготовлению извлечения из технического паспорта и кадастрового паспорта, несет Арендатор. Обязанность считается исполненной с момента внесения соответствующей записи в ЕГРН и предоставления Арендодателю выписки из реестра, подтверждающей факт регистрации договора.
6.4.3. В обязательном порядке в 30-дневный срок со дня заключения договора заключить договоры с Арендодателем или юридическими и физическими лицами, предоставляющие соответствующие услуги, связанные с текущей эксплуатацией Имущества, включая поставку электроэнергии, сбор и вывоз мусора, пользование тепловой энергией в горячей воде, отпуск питьевой воды и прием сточных вод (при наличии перечисленных услуг).Оплату услуг по указанным договорам Арендатор осуществляет самостоятельно. 
6.4.4. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату за пользование Имуществом. 

6.4.5. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, указанным в п.3.2. раздела III настоящего Договора.
6.4.6. В целях, указанных в п.3.2. раздела III настоящего Договора, Арендатор обязан использовать собственное оборудование и организовать пространство батутного центра в соответствии со стандартами и правилами, обеспечивая комфорт и безопасность всех участников мероприятий. 
6.4.7. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать Имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.
6.4.8. Содержать Имущество в полной исправности до возврата его Арендодателю по акту.

6.4.9. Производить переустройство, перепланировку, размещение средств наружной рекламы и информации либо иные изменения, затрагивающие конструкцию Имущества, лишь с письменного согласия Арендодателя и на основании проектной документации, согласованной в соответствии с нормативным законодательством РФ.

6.4.10. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника, а также нарушениях прав Арендатора и претензиях на их имущество со стороны третьих лиц.

6.4.11. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п.6.4.6 и 6.4.7 раздела VI, возможность контроля за использованием Имущества (допуск в помещение, осмотр, представление документации и т.д.); обеспечивать беспрепятственный допуск работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.

6.4.12. Своевременно производить текущий ремонт Имущества.

6.4.13. Не позднее, чем за два месяца, письменно сообщить Арендодателю об освобождении Имущества как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении или о намерении продлить действие Договора.

6.4.14. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении Имущества передать в двухнедельный срок с момента прекращения договорных отношений его по акту Арендодателю в исправном состоянии.

6.4.15. Обеспечивать сохранность арендованного Имущества. За счёт собственных средств возмещать Арендодателю нанесённый ущерб от порчи как принятого в аренду Имущества, так и иного имущества, находящегося в здании по адресу, указанному в п. 3.1. раздела III настоящего Договора.

6.5. Арендатор самостоятельно несёт полную ответственность за безопасность оказываемых им услуг, соблюдению техники безопасности, за вред, причиненный жизни и здоровью третьих лиц (посетителей) при эксплуатации батутного оборудования.
6.6. Арендатор не вправе:

- сдавать арендуемые помещения в субаренду;

- использовать право аренды помещения в качестве предмета залога или вклада в уставный капитал (фонд) других предприятий.

6.7. Стороны обязаны своевременно уведомлять друг друга об изменении почтовых адресов и банковских реквизитов.
VII. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы арендатор обязан перечислить арендодателю неустойку (пени) за нарушение срока внесения арендной платы - в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату уплаты пеней, от не уплаченной в срок суммы арендной платы за каждый день просрочки начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока внесения арендной платы.
7.2. При просрочке платежей свыше двух месяцев и невыполнении обязательств, предусмотренных п.6.2. Договора аренды, Арендодатель вправе в установленном законом порядке досрочно расторгнуть договор.

7.3. При неисполнении обязанности, предусмотренной в п.6.4.13. раздела VI  настоящего Договора Арендатор уплачивает за всё время просрочки возврата Имущества арендную плату, кроме того, возмещает убытки, причинённые Арендодателю в части, не покрытой суммой арендных платежей.

7.4. Выплата неустойки (штрафов, пеней) не освобождает Стороны от выполнения принятых обязательств по настоящему Договору.
          7.5. За несоблюдение срока подачи документов на государственную регистрацию договора аренды в соответствии с пунктом 6.4.2 раздела VI   Договора предусмотрена уплата неустойки в размере 0,1% от ежемесячной арендной платы за каждый календарный день просрочки, но не более 10% общей суммы ежегодной арендной платы.
VIII. УВЕДОМЛЕНИЯ И СООБЩЕНИЯ
8.1. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с Договором или в связи с ним, должны составляться в письменной форме и будут считаться поданными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телетайпу, по телеграфу, телефаксу, электронному адресу (указанному в документах к Договору) или доставлены лично по юридическим адресам сторон.

8.2. Стороны обязуются в 3-х дневный срок уведомлять друг друга об изменении своих адресов и банковских реквизитов. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает её права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомления или платежи были произведены надлежащим образом.

8.3. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата направления уведомления, или сообщения по телетайпу, телефаксу, электронному адресу (указанному в документах к Договору) или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне, или дата соответствующей публикации.

IX. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.

9.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем внесудебном порядке с предварительным письменным уведомлением Арендатора за 14 (четырнадцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения Договора при следующих нарушениях Арендатором условий настоящего Договора:
9.2.1. При просрочке внесения арендной платы более 2 (двух) месяцев подряд;

9.2.2. В случае производства перепланировки (переоборудования), затрагивающего конструкцию Имущества с нарушением п.6.4.9 настоящего Договора;

9.2.3. При воспрепятствовании Арендатором в доступе представителю Арендодателя к Имуществу два и более раз в течение срока действия Договора;

9.2.4. При нарушении Арендатором условий и требований, указанных в п.п.6.4.3.-6.4.12, 6.5. настоящего Договора;

9.2.5. При нанесении Арендатором ущерба (независимо от его размера) Имуществу или смежным с ним помещениям;

9.2.6. При использовании Имущества не по их прямому назначению, указанному в п.3.1. раздела III настоящего Договора;


9.3. Арендодатель имеет право одностороннего внесудебного порядка расторжения в случае возникновения необходимости в использовании Имущества Арендодателем для своих уставных целей в ходе деятельности последнего с предварительным письменным уведомлением Арендатора об отказе Арендодателя в исполнении настоящего Договора за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения Договора.

9.4. В случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендодателя в случаях, предусмотренных п.9.2. и 9.3. настоящего Договора, Арендатор обязан освободить Помещения и вернуть их Арендодателю по Акту возврата Помещений не позднее 3 (трёх) календарных дней с даты получения соответствующего требования Арендодателя.

9.5. По требованию Арендатора настоящий Договор может быть досрочно расторгнут во внесудебном порядке в случаях:

9.5.1. Арендодатель не представляет Имущество в пользование Арендатору, либо создает препятствия пользования этим Имуществом в соответствии с условиями настоящего Договора или их назначением;

9.5.2. Переданное Арендатору Имущество имеет препятствующие пользованию ими недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении настоящего Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки их исправности при заключении настоящего Договора;

9.5.3. Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

9.6. В случае истечения срока аренды или прекращения Договора по иным основаниям, кроме случая, предусмотренного п.9.4 настоящего Договора, Арендатор обязан вернуть Арендодателю Имущество по Акту приёма-передачи в течение 14 (четырнадцати) календарных дней, считая первым днём первый рабочий день, следующий за днём окончания срока действия настоящего Договора или досрочного прекращения настоящего Договора, в состоянии, в каком его получил, с учётом нормального износа со всеми произведёнными Арендатором неотделимыми улучшениями.

9.7. В случае прекращения настоящего Договора стоимость неотделимых улучшений Помещений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.

9.8. Произведённые Арендатором отделимые улучшения Помещений являются собственностью Арендатора.
9.9. Арендатор не имеет преимущественного перед другими лицами права на заключение договора аренды на новый срок.
9.10. При государственная регистрация прекращения аренды стороны обязуются совместно подать заявление о прекращении обременения, связанного с данным Договором аренды, в течение 20 (двадцать) рабочих дней с момента наступления события, послужившего основанием для расторжения договора. Заявление подается стороной, инициирующей прекращение договора, либо обеими сторонами одновременно. Обременение считается снятым с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН). Расходы на проведение процедуры стороны несут сторона поровну.
X. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Стороны принимают меры к непосредственному урегулированию споров, возникающих из Договора. Споры, не урегулированные сторонами непосредственно, решаются в Арбитражном суде Московской области.

10.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

10.3. Во всём, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.4. Договор составлен в трёх идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
XI. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
                        Арендодатель:                                                                 Арендатор:
	Муниципальное бюджетное учреждение  дополнительного образования «Спортивная школа «Протвино»

142280, Московская область, г.о. Серпухов, г Протвино, ш Институтское, д. 1
ИНН 5037002130 / КПП 503701001   

ОКПО 34832321

ОГРН 1025004858670

Единый казначейский счет № 40102810845370000004 

Казначейский счет № 03234643467700004800 

Наименование банка: ОКЦ №1 ГУ Банка России по ЦФО//УФК по Московской области г. Москва

БИК 004525987БИК 004525987

ОКТМО 46770000

Получатель: КФНП АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА СЕРПУХОВ  (МБУ ДО "СШ "ПРОТВИНО" л/с 20032442121)

Контактный телефон: 8 916 236 42 53

Электронная почта: mbu.sportprotvino@yandex.ru

                                   
	


                                                     Подписи сторон:

	Арендодатель:

И.о.директора   МБУ ДО «СШ «Протвино»
	
	Арендатор:



	
	
	

	_________________ Д.Н.Рыкунов                                         
	
	__________________ 

	
	
	

	М.П.                                                        
	
	М.П.




	Согласовано:

Комитет по управлению 

имуществом Городского округа Серпухов

Председатель Комитета

__________________Ю.Г. Воробьёв
	 
	 


Приложение № 1

к договору аренды

 недвижимого имущества 

№ ---- от «-----» --------- 2026 г.

АКТ

приёма-передачи нежилого помещения,

расположенного по адресу:

Московская область,г.о Серпухов, г. Протвино, Институтское шоссе,д.1.

г. Протвино                                                                                                       «----» ---------- 2026 года

               Мы, нижеподписавшиеся, Муниципальное бюджетное учреждение дополнительного образования «Спортивная школа «Протвино» (МБУ ДО «СШ «Протвино»), в лице исполняющего обязанности директора Рыкунова Дмитрия Николаевича (Арендодатель), и _________________________________ (Арендатор) составили настоящий акт о следующем:

На основании договора аренды от «-----» ------- 2026 года № ------ «Арендодатель» передает «Арендатору» во временное пользование – часть нежилого помещения, расположенное в здании по адресу: Московская область ,г.о. Серпухов, г. Протвино, Институтское шоссе,д.1 (кадастровый номер 50:59:0000000:795),  общей площадью 172,4 кв.м., по техническому плану помещения: №253-зал гимнастики-131,2 кв.м, № 239-раздевалка-33,9 кв.м, №241-туалет-1,1 кв.м, №240-умывальник-1,1 кв.м, № 242-душевая-5,1 кв.м, на 2-ом этаже для организации Арендатором батутного центра. (Решение Комитета по управлению имуществом Городского округа Серпухов от ------------ г. № --------).

            На момент подписания акта помещение и инженерные коммуникации в нём находятся в технически исправном состоянии.

                Настоящий акт составлен в 3-х экземплярах и является неотъемлемой частью договора.

          ПЕРЕДАЛ:                                                                                      ПРИНЯЛ:

         И.о.директора   МБУ ДО 

       «СШ «Протвино»
         ___________ Д.Н.Рыкунов                                                            _____________

      М.П.                                                                                                                              М.П.     

