
 
«УТВЕРЖДЕНО»
Приказом МБУ «Воскресенская недвижимость»
№ 25 от 26.03.24 года 
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ  
В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ 
на право заключения договора аренды недвижимого имущества,
находящегося в собственности городского округа Воскресенск Московской области и закрепленного за МБУ «Воскресенская недвижимость»

на праве оперативного управления
                                          г. Воскресенск 2024 год

1. Правовое регулирование
1.1.  Правовое регулирование 
Аукцион в электронной форме, открытый по форме подачи предложений и по составу участников   (далее – аукцион), проводится в соответствии с:  
· Гражданским кодексом Российской Федерации; 
· Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; 
· приказом Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. № 147/23 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса"; 
· решением о проведении торгов (прилагается); 
· иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Московской области. 
2. Извещение о проведении аукциона
2.1. Арендодатель (Правообладатель) – Муниципальное бюджетное учреждение «Воскресенская недвижимость» городского округа Воскресенск Московской области (МБУ «Воскресенская недвижимость»)
Место нахождения: Россия, 140200, Московская область, г.о. Воскресенск, г. Воскресенск, 
ул.  Советская,  д. 4

Адрес сайта: www.vosned.ru 
Адрес электронной почты: vosned@mail.ru 
Телефон: 8-496-442-82-62  
2.2. Организатор аукциона – орган, осуществляющий функции по организации и проведению аукциона, утверждающий и размещающий Документацию об аукционе, состав аукционной комиссии, отвечающий за соблюдение сроков размещения Документации об аукционе и документов, составляемых в ходе проведения аукциона на сайтах www.torgi.gov.ru, easuz.mosreg.ru/torgi, обеспечивающий прием и возврат задатков в установленном порядке. 
Наименование: Муниципальное бюджетное учреждение «Воскресенская недвижимость» городского округа Воскресенск Московской области (МБУ «Воскресенская недвижимость»)

Место нахождения: Россия, 140200, Московская область, г.о. Воскресенск, г. Воскресенск, ул. Советская, д. 4

Адрес сайта: www.vosned.ru 

Адрес электронной почты: vosned@mail.ru 

Телефон: 8-496-442-82-62 

Контактное лицо: Троицкая Ирина Евгеньевна, Пережогина Светлана Геннадьевна

2.3. Оператор электронной площадки – юридическое лицо, зарегистрированное на территории Российской Федерации, владеющее электронной площадкой, в том числе необходимыми для  ее функционирования программно-аппаратными средствами, обеспечивающее ее функционирование  и включенное в перечень операторов электронных площадок, утвержденный Распоряжением Правительства Российской Федерации от 12.07.2018 № 1447-р «Об утверждении перечней операторов электронных площадок и специализированных электронных площадок, предусмотренных Федеральными законами  от 05.04.2013 № 44-ФЗ, от 18.07.2011 № 223-ФЗ».  
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер» 
Место нахождения: 121151, город Москва, набережная Тараса Шевченко, дом 23А, 
этаж 25, помещение 1 
Адрес сайта: https://www.rts-tender.ru/ 
Адрес электронной почты: iSupport@rts-tender.ru 
Телефон: 7 (499) 653-5500 
Предмет аукциона: право заключения договора аренды имущества. 
2.4. Общие сведения об Объекте (ах) (лоте, лотах) аукциона  
Описание, технические характеристики и иные сведения об Объекте (ах) (лоте, лотах) аукциона указаны в настоящей документации, а также в технической документации объекта и выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (прилагаются).

Ограничения (обременения) права: отсутствуют.

Фотоматериалы: (прилагаются).  
Передача прав третьим лицам / субаренда: передача прав пользования недвижимым имуществом третьим лицам запрещена, за исключением субаренды с письменного согласия арендодателя (решение о проведении торгов) (прилагается). 

Размер обеспечения исполнения договора аренды: требование об обеспечении исполнения договора не установлено. 

Срок и порядок предоставления обеспечения исполнения договора аренды: требование об обеспечении исполнения договора не установлено.

Начальная (минимальная) цена договора (цена лота): Вид начальной цены - ежемесячный платеж (за объект) за пользование имуществом с учетом НДС 22 % с учетом эксплуатационных расходов и коммунальных платежей, за исключением оплаты электроэнергии.
«Шаг аукциона»: 5 (пять) % от начальной (минимальной) цены договора (цены лота). 

Размер задатка: в размере начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

Срок внесения задатка: c 20.05.2026 по 08.06.2026.
Порядок внесения и возврата задатка: в соответствии с разделом 10 Аукционной документации. 

   Срок действия договора – 11 месяцев.
Сроки и порядок оплаты по договору: в соответствии с проектом договора аренды (прилагается).

Срок подписания договора аренды: в соответствии с разделом 14 Аукционной документации. 
2.5. Основные характеристики об Объекте (ах) (лоте, лотах):
	№

п/п
	Адрес объекта недвижимости
	Площадь, кв.м.
	Начальная цена арендной платы, за 1 месяц,

руб. с НДС
	Сумма задатка, руб. с НДС 
	Техническое

состояние

имущества
	Целевое назначение



	Московская область, г.о. Воскресенск, с. Барановское, ул. Центральная, д. 26



	1 этаж

	Лот № 1
	Помещение № 4, расположенное в нежилом здании по адресу: Московская область, г.о. Воскресенск, 

с. Барановское, ул. Центральная, д. 1а, кадастровый номер здания 50:29:0020302:255
	17,2
	13 471,73
	13 471,73
	Соответствует требованиям эксплуатации
	Офисное, Услуги, Свободного назначения




2.6. Место, сроки приема/подачи Заявок и проведения аукциона  
2.6.1. Место приема/подачи Заявок и проведения аукциона: 
электронная площадка https://rts-tender.ru/. 
2.6.2. Дата и время начала приема/подачи Заявок: 20.05.2026 08:30.
   

Подача Заявок осуществляется круглосуточно 
2.6.3. Дата и время окончания срока приема/подачи Заявок – 08.06.2026 17:30 
и начала их рассмотрения – 09.06.2026 в 09-00 час.  

2.6.4. Дата окончания рассмотрения Заявок: 09.06.2026 в 13-00 час. 

2.6.5. Дата и время проведения аукциона: 10.06.2026 в 11:00 час. 

2.6.6. Срок, в течение которого возможно отказаться от проведения аукциона: не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 
2.6.7. Дата начала и окончания предоставления разъяснений положений Документации об аукционе: не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
3. Информационное обеспечение

3.1. Информация о проведении аукциона размещается в государственной информационной системе «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru (далее - Официальный сайт торгов), а также на сайте Оператора электронной площадки: https://rts-tender.ru/. Все приложения к Документации об аукционе являются ее неотъемлемой частью. 

3.2. Дополнительно информация о проведении аукциона размещается:  

- в подсистеме «Единый портал торгов Московской области» государственной информационной системы Московской области «Единая автоматизированная система управления закупками Московской области»  по адресу: https://easuz.mosreg.ru (далее – Портал ЕАСУЗ).  
3.3. Любое заинтересованное лицо с даты начала приема/подачи заявок, но не позднее, чем за 3 (три) рабочих дня до окончания срока приема/подачи заявок вправе направить в форме электронного документа Оператору электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений Документации  об аукционе. 

3.4. Оператор электронной площадки не позднее 1 (одного) часа с момента поступления запроса направляет его Организатору аукциона. 

3.5. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор аукциона обязан сформировать с использованием Официального сайта торгов, подписать усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и разместить на Официальном сайте торгов разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.  

3.6. Организатор аукциона в течение 1 (одного) дня с даты направления разъяснения положений Документации об аукционе размещает такое разъяснение на Официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

3.7. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений Документации об аукционе на Официальном сайте торгов Оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. 

3.8. Разъяснение положений Документации об аукционе не должно изменять ее суть. 

4. Требования в отношении Объекта (лота) аукциона

4.1. Требования к техническому состоянию Объекта (лота) аукциона, права на который передаются по договору аренды, которым Объект (лот) должен соответствовать на момент окончания срока договора аренды: 
Объект (лот) аукциона на момент окончания срока действия договора аренды должен соответствовать условиям, указанным в проекте договора аренды (прилагается), которые включаются в договор аренды, заключаемый по результатам аукциона. 
4.2. Требования к объему, перечню, качеству и срокам выполнения работ, которые необходимо  выполнить в отношении Объекта (лота) аукциона, права на который передаются по договору аренды:

Победитель аукциона или Участник, с которым заключается договор аренды, обязан выполнять все требования в отношении Объекта (лота) аукциона, установленные в проекте договоре аренды (прилагается) Объекта (лота) аукциона.

4.3. Требования к качеству, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием Объекта (лота) аукциона:

Победитель аукциона или Участник, с которым заключается договор аренды обязан использовать Объект (лот) аукциона исключительно по целевому назначению.
5. Порядок и график осмотра Объекта (лота) аукциона

5.1. Осмотр Объекта (лота) аукциона производится без взимания платы, не реже чем через каждые 5 (пять) рабочих дней с даты размещения Извещения о проведении аукциона на Официальном сайте торгов, но не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до даты окончания срока подачи Заявок на участие в аукционе и обеспечивается Арендодателем (Организатором) аукциона в период заявочной кампании по предварительному согласованию (уточнению) времени проведения осмотра на основании направленного запроса. 

5.2. Для осмотра Объекта (лота) аукциона с учетом установленных сроков, лицо, желающее осмотреть Объект (лот) аукциона, направляет не позднее, чем за 3 (три) дня рабочих дня до даты окончания срока подачи Заявок запрос на осмотр Объекта (лота) аукциона через личный кабинет пользователя на Портале ЕАСУЗ (https://easuz.mosreg.ru/torgi). 

Важно! Для того чтобы направить запрос на осмотр Объекта (лота) аукциона пользователю нужно авторизоваться на Портале ЕАСУЗ (https://easuz.mosreg.ru/torgi). 

5.3. В течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления Запроса на осмотр оформляется «смотровое письмо», содержащее информацию о графике осмотра Объекта (лота) аукциона, и направляется в личный кабинет пользователя на Портале ЕАСУЗ (https://easuz.mosreg.ru/torgi). 
6. Требования к Участникам аукциона
   
Участниками аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора аренды, имеющий усиленную квалифицированную электронную подпись, оформленную в соответствии с требованиями действующего законодательства удостоверяющим центром (далее - ЭП), и зарегистрированные  на Официальном сайте торгов в соответствии с Регламентом государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, утвержденным приказом Федерального казначейства от 02.12.2021 № 38н.  

7. Порядок регистрации Заявителей на Официальном сайте торгов

Внимание! Для обеспечения доступа к участию в аукционе Заявителям необходимо зарегистрироваться  на Официальном сайте торгов в соответствии с Регламентом государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, утвержденным приказом Федерального казначейства от 02.12.2021 № 38н. 

Для прохождения процедуры регистрации на Официальном сайте торгов (www.torgi.gov.ru) Заявителю необходимо иметь ЭП. 

Информация по получению ЭП и регистрации на Официальном сайте торгов указана также в Памятке (прилагается). 

Регистрации на Официальном сайте торгов подлежат Заявители, ранее не зарегистрированные  на Официальном сайте торгов, или регистрация которых на Официальном сайте торгов, была ими прекращена.  

В случае если от имени Заявителя действует иное лицо (далее – Доверенное лицо), Заявителю  и Доверенному лицу необходимо пройти регистрацию на Официальном сайте торгов в соответствии с Регламентом государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, утвержденным приказом Федерального казначейства от 02.12.2021 № 38 с учетом положений Раздела 8 Документации  об аукционе. 

Внимание! Регистрация Заявителей на Официальном сайте торгов предусматривает автоматическую регистрацию (аккредитацию) на электронной площадке. 

8. Порядок приема/подачи, отзыва Заявок

ВНИМАНИЕ! 
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды
с Участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача Заявки на участие  в аукционе в электронной форме является акцептом такой оферты в соответствии со ст.438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
8.1.  Заявители, зарегистрированные (аккредитованные) в соответствии с разделом 7 Документации  об аукционе, имеют право подавать Заявки в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки  и Инструкциями Претендента/Арендатора, размещенными на электронной площадке. 

8.2. Для участия в аукционе Заявитель представляет Оператору электронной площадки Заявку на участие  в аукционе в сроки и порядке, которые установлены в Документации об аукционе, в форме электронного документа и подписывает Заявку ЭП заявителя с приложением документов, указанных в пункте 8.3. Инструкция по заполнению Заявки содержится в Памятке (прилагается). 

8.3. Заявка на участие в аукционе должна содержать следующие документы и сведения: 
а) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного 

юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты; 

б) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица). 

в) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель). 

г) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо). 

      д) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии  с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо). 

е) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица. 

ж) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой. 

з) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства. 

к) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.* 

*При подаче Заявителем Заявки в соответствии с Регламентом и Инструкциями, информация о внесении Заявителем задатка формируется Оператором электронной площадки и направляется Организатору аукциона. 

8.4. Информация и документы, предусмотренные подпунктами а-г и з пункта 8.3. Документации  об аукционе, не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются Организатору аукциона Оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с Официальным сайтом торгов. 

8.5. В случае внесения Заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых  в соответствии с пунктом 8.4. осуществляется Оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с Официальным сайтом торгов, такие внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в аукционе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на Официальным сайтом торгов (

 HYPERLINK "http://www.torgi.gov.ru/" \h www.torgi.gov.ru). 

8.6. Заявитель вправе подать только одну Заявку в отношении Объекта (лота) аукциона.  

8.7. Прием Заявок на участие в аукционе прекращается Оператором электронной площадки с помощью программно-аппаратных средств в дату и время окончания срока приема/подачи Заявок на участие в аукционе, указанные в пункте 2.6.3. 

8.8. Каждая Заявка на участие в аукционе, поступившая в сроки, указанные в пунктах 2.6.2. – 2.6.3., регистрируется Оператором электронной площадки с указанием даты, времени ее получения и порядкового номера заявки. 

8.9. Оператор электронной площадки направляет Заявителю в электронной форме подтверждение о регистрации представленной Заявки на участие в аукционе в течение 1 (одного) часа с момента получения такой Заявки. 

8.10. Заявки, поступившие с нарушением установленного срока приема/подачи Заявок на участие  в аукционе, Оператором электронной площадки не рассматриваются и в тот же день возвращаются Заявителям. 

8.11. Заявка подается путем заполнения ее электронной формы, размещенной в открытом для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки с приложением документов, указанных в пункте 8.3. в форме электронных документов либо электронных образов документов (документов на бумажном носителе преобразованных в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов).  

8.12. Заявитель вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи Заявок на участие в аукционе, направив об этом уведомление Оператору электронной площадки. Задаток возвращается указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
8.13. Изменение Заявки допускается только путем подачи Заявителем новой Заявки в сроки и в порядке, установленные Документацией об аукционе, при этом первоначальная Заявка должна быть отозвана.  

9. Порядок рассмотрения Заявок на участие в аукционе
9.1. В течение одного часа с даты и времени окончания срока подачи заявок Оператор электронной площадки направляет Организатору аукциона заявки на участие в аукционе. 

В случае установления факта подачи одним Заявителем 2 (двух) и более Заявок на участие в аукционе  в отношении одного и того же Объекта (лота) аукциона при условии, что поданные ранее Заявки таким Заявителем не отозваны, все Заявки на участие в аукционе такого Заявителя, поданные в отношении данного Объекта (лота) аукциона, не рассматриваются и возвращаются такому Заявителю. 

9.2. Аукционная комиссия рассматривает Заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным Документацией об аукционе, и соответствия Заявителей требованиям, установленным разделом 6 Документации об аукционе. 

9.3. Аукционная комиссия принимает решение об отклонении Заявки на участие в аукционе  в следующих случаях: 

· непредставления документов и (или) сведений, определенных пунктом 8.3. Документации об аукционе, с учетом пункта 8.4. Документации об аукционе, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации; 

· несоответствия требованиям, установленным разделом 6 Документации об аукционе; 

· невнесения задатка в порядке, размере и сроки, указанные в Документации об аукционе;  

· несоответствия Заявки на участие в аукционе требованиям Документации об аукционе; 

· наличия решения о ликвидации Заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании Заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства; 

· наличия решения о приостановлении деятельности Заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи Заявки на участие в аукционе. 

9.4. На основании результатов рассмотрения Заявок на участие в аукционе Аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе Заявителя и о признании Заявителя Участником аукциона или об отказе в допуске такого Заявителя к участию в аукционе по основаниям, предусмотренным пунктом 9.3. Документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие  в аукционе (далее - Протокол рассмотрения заявок). 

9.5. Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления Протокола рассмотрения заявок Оператор электронной площадки направляет Заявителям, уведомление о признании их Участниками аукциона  или об отказе в допуске к участию в аукционе с указанием оснований такого отказа.  

9.6. Задаток возвращается Заявителям, не допущенным к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания Протокола рассмотрения заявок. 

9.7. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя Участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

9.8. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных Заявителем или Участником аукциона в соответствии с пунктом 8.3. Документации об аукционе, с учетом пункта 8.4. Документации об аукционе, Аукционная комиссия обязана отстранить такого Заявителя или Участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.  

Протокол об отстранении Заявителя или Участника аукциона от участия в аукционе подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и размещается на электронной площадке в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.  

В течение одного часа с момента размещения протокола об отстранении Заявителя или Участника аукциона от участия в аукционе на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на Официальном сайте торгов. 
10. Порядок внесения и возврата задатка

10.1.  Для участия в аукционе Заявитель обеспечивает поступление задатка в порядке, в сроки и в размере, указанные в настоящей Документации об аукционе. 

10.2. В случае если Заявителем подана Заявка в соответствии с требованиями Документации об аукционе, договор о задатке (прилагается) между Организатором аукциона, Оператором электронной площадки и Заявителем считается совершенным в письменной форме. Заключение договора о задатке не является обязательным. 

10.3. Задаток для участия в аукционе вносится в соответствии с порядком, установленным Регламентом  и Инструкциями, Соглашением о внесении гарантийного обеспечения, размещенными на сайте Оператора электронной площадки https://rts-tender.ru/, по следующим банковским реквизитам: 

Получатель платежа: Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер» 

Банковские реквизиты: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк» 

БИК 044525360 

Расчётный счёт: 40702810512030016362 

Корр. счёт 30101810445250000360 

ИНН 7710357167 КПП 773001001 
Назначение платежа: «Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета _________, без НДС». 

10.4. Документом, 
подтверждающим 
поступление 
задатка 
на 
счет, 
указанный 
в пункте  

10.3. Документации об аукционе, является выписка с этого счета. 

10.5. Денежные средства (задаток) Заявителю, подавшему Заявку после окончания установленного срока приема Заявок на участие в аукционе, возвращается в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты окончания срока приема заявок. 

10.6. Денежные средства Заявителю, отозвавшему Заявку до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок (пункт 2.6.3.), возвращается такому Заявителю в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты поступления Организатору аукциона уведомления об отзыве Заявки. В случае отзыва Заявителем Заявки позднее даты начала рассмотрения Заявок денежные средства (задаток) возвращаются в порядке, установленном для Заявителя, признанного Участником аукциона.  

10.7. Денежные средства (задаток) Заявителя, не допущенного к участию в аукционе, возвращается такому Заявителю в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Протокола рассмотрения заявок.  

10.8. Задаток Участника аукциона, который участвовал в аукционе, но не стал победителем, за исключением Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), возвращается такому Участнику аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты размещения протокола проведения итогов аукциона (далее – Протокол аукциона) на Официальном сайте. 

10.9. Задаток Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), возвращается такому Участнику аукциона в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора аренды с Победителем аукциона.  

10.10. Задаток Участника аукциона, не участвовавшего в аукционе, возвращается в порядке, предусмотренном пунктом 10.8. Документации об аукционе. 

10.11. Задаток, внесенный Победителем аукциона, Единственным участником аукциона или Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (цене лота) (при заключении договора аренды с таким Участником аукциона) засчитывается в счет исполнения обязательств по внесению арендной платы за Объект (лот) аукциона. При этом заключение договора аренды для Победителя аукциона или Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), является обязательным.  

10.12. В случае отказа либо уклонения Участника аукциона, с которым заключается договор аренды, от подписания договора аренды Объекта (лота) аукциона, задаток ему не возвращается. В случае если один Участник аукциона является одновременно Победителем такого аукциона и его Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), при уклонении указанного Участника аукциона, от заключения договора аренды в качестве Победителя аукциона задаток, внесенный таким Участником аукциона, не возвращается. 

10.13. В случае отказа Арендодателя от проведения аукциона в установленные сроки (пункт 2.6.), поступившие денежные средства возвращаются Оператором электронной площадки Заявителям в течение  5 (пяти) рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на Официальном сайте.  

11. Аукционная комиссия

11.1. Организатор аукциона в электронной форме до размещения Извещения о проведении аукциона принимает решение о создании Аукционной комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии.  

11.2. Аукционной комиссией осуществляются рассмотрение Заявок на участие в аукционе и отбор Участников аукциона, оформление протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола  о признании аукциона несостоявшимся, протокола подведения итогов аукциона, протокола об уклонении  от заключения договора аренды по итогам аукциона, протокола об отстранении Заявителей/Участников аукциона от участия в аукционе. 

11.3. Количество членов Аукционной комиссии должно составлять не менее 5 (пяти) человек. Аукционная комиссия правомочна осуществлять функции и полномочия, если на ее заседании присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. 

11.4. Аукционная комиссия рассматривает Заявки на предмет их соответствия требованиям, установленным Документацией об аукционе и соответствия Заявителя требованиям, установленным Документацией об аукционе.  
11.5. На основании результатов рассмотрения Заявок Аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе Заявителей и о признании Заявителей Участниками аукциона, или об отказе в допуске таких Заявителей к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным разделом 9 Документации об аукционе, которое оформляется Протоколом рассмотрения заявок.  

12. Порядок проведения аукциона

12.1. В аукционе могут участвовать только Заявители, признанные Участниками аукциона. Оператор 

электронной площадки обязан обеспечить Участникам аукциона возможность принять участие в аукционе.   

ВНИМАНИЕ! 

Для корректности участия в процедуре торгов, необходимо осуществить вход на электронную площадку  исключительно по электронной подписи! 
12.2. Процедура аукциона проводится в дату и время, указанные в Документации об аукционе (пункт 2.6.). Время проведения аукциона соответствует местному времени, в котором функционирует электронная площадка и не должно совпадать со временем проведения профилактических работ на электронной площадке. Процедура аукциона проводится в соответствии с Регламентом и Инструкциями. 

12.3. Аукцион проводится в указанный в Документации об аукционе в день и время путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота) на «шаг аукциона», установленный пунктом 2.5. Документации об аукционе. 

12.4. При проведении аукциона устанавливается время приема предложений Участников аукциона о цене договора (цене лота), составляющее 60 (шестьдесят) минут от начала проведения аукциона.  

В случае поступления предложений о цене договора (цене лота) в течение 60 (шестидесяти) минут с момента начала представления предложений, а также после поступления последнего предложения о цене договора (цены лота), время представления предложений о цене договора (цене лота) обновляется автоматически с помощью программно-аппаратных средств и продлевается еще на 20 (двадцать) минут.  
12.5. Аукцион завершается автоматически с помощью программно-аппаратных средств Оператора электронной площадки, если в течение времени, указанного в пункте 12.4. Документации об аукционе,   не поступило ни одного предложения о цене договора (цене лота), увеличивающего его текущее значение на «шаг аукциона». 

12.6. Представленное Участником аукциона предложение о цене договора (цене лота) не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), равным или ниже ранее представленных участниками предложений о цене договора (цене лота).  

Участник аукциона, предложение о цене договора (цене лота) которого является лучшим текущим предложением о цене договора (цене лота), не вправе делать следующее предложение о цене договора  (цене лота). 

12.7. От начала подачи предложений о цене договора (цене лота) до истечения срока их подачи  на электронной площадке для Участников аукциона должны отображаться в обязательном порядке все поданные другими Участниками предложения о цене договора (цене лота), а также время их поступления  и время, оставшееся до истечения срока подачи предложений о цене договора (цене лота), в соответствии  с пунктами 12.4., 12.5., Документации об аукционе. 

12.8. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора  

(цену лота). 

12.9. Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором электронной площадки в электронном журнале, который направляется Организатору аукциона в течение 1 (одного) часа с момента завершения приема предложений о цене договора (цене лота) (пункт 12.5.) для подведения Аукционной комиссией итогов аукциона путем оформления Протокола аукциона. 

12.10. Не позднее следующего дня после направления Оператором электронной площадки электронного журнала Организатор аукциона оформляет и подписывает Протокол аукциона. 

12.11. Протокол аукциона подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени Организатора аукциона, и размещается Организатором аукциона  на сайте Оператора электронной площадки, не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 

12.12. Оператор электронной площадки размещает Протокол аукциона на Официальном сайте торгов в течение 1 (одного) часа с момента размещения указанного протокола на электронной площадке. 

12.13. Организатор аукциона направляет победителю аукциона уведомление о принятом аукционной 

комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 

13. Признание аукциона несостоявшимся

13.1. Аукцион признается несостоявшимся в случаях: 

13.1.1. Только один Заявитель признан Участником аукциона; 

13.1.2. На участие в аукционе в электронной форме была подана только одна Заявка; 

13.1.3. На участие в аукционе в электронной форме не было подано ни одной Заявки;  

13.1.4. Ни один из Заявителей не допущен к участию в аукционе; 

13.1.5. В случае, если в течение 60 минут от начала проведения аукциона Участники аукциона не подали ни одного предложения о цене договора (цене лота), предусматривающего более высокую цену договора (цену лота), чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота). 

13.2. В случае, если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, указанным в пунктах 13.1.1.,13.1.2., Арендодатель обязан заключить договор аренды с Единственным участником аукциона либо с единственным заявителем на участие в аукционе, в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным Документацией об аукционе на условиях и по цене, которые предусмотрены Заявкой  на участие в аукционе и Документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора Объекта (лота), указанной в Документацией об аукционе.  
14. Условия и сроки заключения договора аренды 
14.1. Заключение договора аренды осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и нормативно-правовыми актами, а также Документацией об аукционе. 

14.2. Не допускается заключение договора аренды ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения  на Официальном сайте торгов Протокола аукциона или Протокола рассмотрения заявок (в случае признания аукциона несостоявшимся). 

14.3. Внимание! Договор аренды заключается в электронной форме и подписывается ЭП лица, уполномоченного  Арендодателем, и победителя аукциона или иного лица, с которым заключается договор аренды в соответствии с Приказом ФАС 21.03.2023 № 147/23, в Личном кабинете Арендатора по адресу arenda.mosreg.ru (далее – ЛКА). 

14.4. Внимание! Победитель аукциона, Единственный участник аукциона обязан в течение 10 (десяти) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на Официальном сайте торгов авторизоваться в ЛКА в соответствии с инструкцией, размещенной на сайте www.torgi.gov.ru.. 

14.5. Арендодатель в течение 3 (трех) рабочих дней со дня размещения на Официальном сайте торгов Протокола аукциона, направляет Победителю в ЛКА подписанный проект договора аренды, в котором указывается цена договора (цены лота), предложенная Победителем аукциона. 

14.6. В случае признания аукциона несостоявшимся в соответствии с пунктами 13.1.1., 13.1.2. Документации об аукционе Арендодатель в течение 3 (трех) рабочих дней со дня размещения на Официальном сайте торгов Протокола рассмотрения заявок, направляет Единственному участнику аукциона в ЛКА подписанный проект договора аренды, в котором указывается начальная (минимальной) цена договора (цены лота). 

14.7. Победитель аукциона или Единственный участник аукциона обязаны подписать договор аренды в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня размещения на Официальном сайте торгов Протокола аукциона или Протокола рассмотрения заявок (в случае признания аукциона несостоявшимся), но не ранее истечения срока, установленного пунктом 14.2. Документации об аукционе. 

14.8. В случае если Победитель аукциона или Единственный участник аукциона в срок, предусмотренный Документацией об аукционе (пункт 14.7.), не подписал указанный договор аренды, Победитель аукциона, Единственный участник аукциона признается Аукционной комиссией уклонившимся от заключения договора аренды.  
14.9. Арендодатель в течение 3 (трех) рабочих дней со дня размещения на Официальном сайте торгов протокола о признании Победителя аукциона уклонившимся от заключения договора аренды направляет Участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора (цене лота), проект договора аренды. 

Участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, вправе подписать договор аренды в течение 15 (пятнадцати) календарных дней со дня размещения на Официальном сайте торгов Протокола о признании Победителя аукциона уклонившимся от заключения договора аренды.  

14.10. Арендная плата за пользование Объектом (лотом) аукциона вносится в порядке, предусмотренном договором аренды. 

14.11. При заключении и исполнении договора аренды цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в Документации об аукционе, цена заключенного договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором аренды. 

14.12. К Документации об аукционе прилагается проект договора аренды, являющийся неотъемлемой частью Документации об аукционе. 

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ 
В Аукционную комиссию 

Заявитель/Претендент 
                                                 


[image: image1]
                      (Ф.И.О. физического лица, индивидуального предпринимателя, физического лица, применяющего специальный налоговый режим 

«Налог на профессиональный доход», наименование юридического лица с указанием организационно-правовой формы) 

  в лице    
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(Ф.И.О. руководителя юридического лица или уполномоченного лица) 

действующего на основании1                                                  
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(Устав, Положение, Соглашение, Доверенности и т.д.) 

	Паспортные данные Заявителя: серия……………………№ ……………………, дата выдачи «…....» ………………..….... кем выдан………………………………………………………….…………………………………………………………………………. Адрес: …………………….………………………………………………………………………………………………………………….. 

Контактный телефон ……………………….……………………………………………………………………………………………….. 

ОГРНИП …………………………………………………………………………………………………………………………………..  

ИНН………………………………….. КПП ……………………………………… ОГРН…………………………………………………. 

	Представитель Заявителя2……………………………………(Ф.И.О.)…………………………………………………………..……. 
Паспортные данные представителя: серия …………....……№ ………………., дата выдачи «…....» ……...………………...….......... кем выдан ..……………………………………………….……………………………..………………………………………................... Адрес:………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

Контактный телефон ……..…………………………………………………………………………………………………………….…… 


принял решение об участии в аукционе в электронной форме и обязуется обеспечить поступление задатка в размере            
_________________ руб. __________________________(сумма прописью), в сроки и в порядке, установленные в Извещении о проведении аукциона в электронной форме, Документации об аукционе в электронной форме/Информационном сообщении на указанный(ое) имущество/Объект(ы) (лот) в электронной форме и в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки. 
1. Заявитель/Претендент обязуется соблюдать условия и порядок проведения аукциона в электронной форме, содержащиеся в Извещении  о проведении аукциона в электронной форме, Документации об аукционе в электронной форме/Информационном сообщении и Регламенте Оператора электронной площадки.3 

2. Заявитель/Претендент согласен и принимает все условия, требования, положения Извещения о проведении аукциона в электронной форме, Документации об аукционе в электронной форме/Информационного сообщения, проекта договора и Регламента Оператора электронной площадки, и они ему понятны. Заявителю/Претенденту известно фактическое состояние и технические характеристики имущества/Объекта(ов) (лота) аукциона в электронной форме, и он не имеет претензий к ним. 

3. Заявитель/Претендент извещен о том, что он вправе отозвать Заявку в любое время до установленных даты и времени окончания срока приема/подачи заявок на участие в аукционе в электронной форме, в порядке, установленном в Извещении о проведении аукциона  в электронной форме, Документации об аукционе в электронной форме/Информационном сообщении. 

4. Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель/Претендент.  

5. Заявитель/Претендент подтверждает, что на дату подписания настоящей Заявки ознакомлен с порядком проведения аукциона в электронной форме, порядком внесения, блокирования и прекращения блокирования денежных средств в качестве задатка, Извещением о проведении аукциона в электронной форме, Документацией об аукционе в электронной форме/Информационным сообщением и проектом договора, и они ему понятны.  

6. Заявитель/Претендент 
подтверждает, 
что 
в 
отношении 
него 
отсутствует решение 
о 
ликвидации (в 
случае 
если Заявитель/Претендент – юридическое лицо), отсутствует решение арбитражного суда о признании его банкротом и об открытии конкурсного производства (в случае если Заявитель/Претендент – юридическое лицо, индивидуальный предприниматель), отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 

7. Заявитель/Претендент осведомлен и согласен с тем, что Арендодатель и Организатор аукциона в электронной форме / Уполномоченный орган, Оператор электронной площадки и Продавец не несут ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю/Претенденту 

отменой аукциона в электронной форме, внесением изменений в Извещение о проведении аукциона  в электронной форме, Документацию об аукционе в электронной форме, Информационное сообщение, а также приостановлением процедуры проведения аукциона в электронной форме. При этом Заявитель/Претендент считается уведомленным об отмене аукциона  в электронной форме, о внесении изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме, Документацию об аукционе  в электронной форме/Информационное сообщение с даты публикации информации об отмене аукциона в электронной форме, внесении изменений в Извещение о проведении аукциона в электронной форме, Документацию об аукционе в электронной форме/Информационное сообщение на официальном сайте торгов Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и сайте Оператора электронной площадки. 

8. Заявитель подтверждает, что является субъектом малого и среднего предпринимательства в соответствии с Федеральным законом  от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» и соответствует требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» или физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»  (в случае проведения аукциона в электронной форме, участниками которого могут быть только субъекты малого и среднего предпринимательства)4. 

9. Подача Заявки на участие в аукционе в электронной форме в установленные в Извещении о проведении аукциона, Документации об аукционе в электронной форме/Информационном сообщении сроки и порядке являются акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 


[image: image4] 

1 Заполняется при подаче Заявки юридическим лицом, или лицом действующим на основании доверенности. 

2 Заполняется при подаче Заявки лицом, действующим по доверенности. 

3 Ознакомлен с Регламентом Оператора электронной площадки при регистрации (аккредитации) на электронной площадке 

4 Заявитель вправе продекларировать свою принадлежность к субъектам малого и среднего предпринимательства путем представления в форме электронного документа или в форме электронного образа документа сведений из единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». 
10. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» (далее - Федеральный закон от 27.07.2006  № 152-ФЗ), подавая Заявку, Заявитель/Претендент дает согласие на обработку персональных данных, указанных выше и содержащихся  в представленных документах, в целях участия в аукционе в электронной форме (под обработкой персональных данных понимается совершение, в том числе, следующих действий: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, описание способов обработки данных приведено  в Федеральном законе от 27.07.2006 № 152-ФЗ), а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано в любой момент по соглашению сторон. Заявитель/Претендент подтверждает, что ознакомлен с положениями Федерального закона  от 27.07.2006 №152-ФЗ, права и обязанности в области защиты персональных данных ему известны. 

ДОГОВОР О ЗАДАТКЕ №______ 
Московская область  
 
       « ____» ______________20_____г. 

МБУ «Воскресенская недвижимость», в лице _______________, действующего на основании ________________________________, именуемое в дальнейшем «Организатор аукциона», и _____________________,  в лице ______________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Оператор электронной площадки», с одной стороны, и ________________________, в лице _____________________, действующего  на основании ____________, именуемый(ое) в дальнейшем «Заявитель», с другой стороны,  в соответствии с пунктом 1 статьи 380 Гражданского кодекса Российской Федерации, заключили настоящий Договор  о нижеследующем: 

1. Предмет договора аренды 

Заявитель в доказательство намерения заключить договор аренды имущества, расположенного по адресу: _________________________________________, являющегося Объектом (лотом) аукциона в электронной форме №________________________ (далее - Аукцион), а также в качестве обеспечения надлежащего исполнения своих обязательств, в счет причитающихся с него по договору платежей, перечисляет денежные средства в размере ________ руб. (__), в порядке, предусмотренном разделом 2 настоящего Договора.  

2. Порядок перечисления денежных средств 

2.1. Задаток для участия в аукционе вносится в соответствии с порядком, установленным Регламентом Оператора электронной площадки, Инструкциями Претендента/Арендатора, Соглашением о гарантийном обеспечении на электронной площадке, размещенными на сайте Оператора электронной площадки по следующим банковским реквизитам:

Получатель платежа: _______________________________________________________________
Реквизиты: _________________________________________________________________________ 
Назначение платежа: ________________________________________________________________. 

2.2. В случае установления Аукционной комиссией факта не поступления в указанный в Документации об аукционе срок и порядке суммы задатка, обязательства Заявителя по внесению задатка считаются неисполненными. 


2.3. Порядок 
возврата 
задатка 
в 
случаях, 
установленных 
действующим 
законодательством, определен  в Документации об аукционе №___. 

3. Ответственность сторон 

3.1. Ответственность сторон за неисполнение либо ненадлежащее исполнение настоящего Договора наступает в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и законодательством Московской области. 

3.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в результате исполнения Сторонами условий настоящего Договора, будут по возможности решаться путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров Стороны рассматривают их в установленном законом порядке.  

4. Срок действия Договора  

4.1. Договор вступает в силу с даты подписания его Сторонами. 

4.2. Договор прекращает свое действие с момента надлежащего исполнения Сторонами взятых на себя обязательств.   

5. Заключительные положения. 
5.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору, оформляются письменно дополнительным соглашением. 

5.2. Настоящий Договор составлен в форме электронного документа и вступает в силу с момента блокировки Оператором электронной площадки денежных средств в размере, установленном извещением о проведении аукциона, на аналитическом счете Заявителя в соответствии с Регламентом и Инструкциями. 

6. Юридические адреса и реквизиты Сторон 
Организатор аукциона                          Оператор электронной площадки                               Заявитель 
7. Подписи Сторон 
Проект 
ДОГОВОР 

аренды недвижимого имущества № ___/___

г. Воскресенск







«____» _________ 2024 года

Московской области

1. СТОРОНЫ ДОГОВОРА

Муниципальное бюджетное учреждение «Воскресенская недвижимость» городского округа Воскресенск Московской области (МБУ «Воскресенская недвижимость»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице исполняющего обязанности директора ______________________________, действующего на основании Устава и распоряжения Администрации городского округа Воскресенск Московской области № _____ от ______________ года, с одной стороны, и _____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________, действующего на основании _______________, с другой стороны, вместе именуемые – Стороны, заключили настоящий договор (далее по тексту - «Договор»)  о нижеследующем:

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом Договора является передача в аренду следующего имущества (далее по тексту – Имущество), расположенного по адресу: ___________________________.

2.2. Передаваемое Имущество отражено в Приложении № 1, являющегося неотъемлемой частью Договора.

2.3. Арендодатель владеет и пользуется имуществом на праве оперативного управления на основании _____________________________________________________________________, что подтверждается __________________________________________________________.
2.4. Собственником имущества, указанного в п.2.1. Договора, является городской округ Воскресенск Московской области. 

2.5. Указанное в п. 2.1. имущество предоставляется арендатору во временное пользование для осуществления следующего вида деятельности: _________________________________.

2.6. Арендодатель гарантирует, что сдаваемое в аренду имущество не заложено, не арестовано, в отношении него не предъявлено взыскание, оно не обременено иным образом, не оспаривается третьими лицами.

2.7. Настоящий договор заключен на основании ч. 1, ч. 3, ст. 17.1 Федерального закона № 135-ФЗ от 26.07.2006 года «О защите конкуренции».

3. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

3.1. Настоящий договор заключен на срок 11 месяцев с «_____»___________202___ г. по «____»________202___ г. и действует с момента подписания, а по вопросам взаиморасчетов – до момента полного исполнения сторонами своих обязательств.
4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

И ОФОРМЛЕНИЯ ДОКУМЕНТОВ ОБ ОКАЗАНИИ УСЛУГ

4.1. Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом определяется на основании протокола аукционной комиссии № 1 от «___» _______ 202__ года и составляет ___ руб. __ коп. (____________) рубля ___ копейки за 1 кв. метр площади имущества за календарный месяц аренды.

Размер арендной платы, начисляемой ежемесячно, составляет сумму в размере ___ руб. ___ коп. (______________________) рубль ____ копеек, в том числе НДС 22 % - ___ руб. на основании ст. 143 Налогового кодекса РФ.
4.2. Арендодатель имеет право не чаще одного раза в год изменять указанный в пункте 4.1. настоящего договора размер арендной платы в сторону увеличения по следующим основаниям: 

4.2.1. предоставление арендодателем нового Отчета об оценке рыночной стоимости объекта оценки (рыночной арендной платы (ставки);

4.2.2. изменение экономической ситуации (инфляция, увеличение тарифов, сборов, налогов и иных платежей);

4.2.3. издание нормативно-правовых актов местных органов самоуправления и изменение действующего законодательства, каким-либо образом влияющих на осуществление деятельности арендодателя, а также изменение налогообложения, применяемого к Арендодателю. 

Новая арендная плата применяется по основаниям, установленным:

- п.п. 4.2.1. - со следующего месяца после составления отчета об оценке рыночной стоимости годовой арендной ставки; 

- п.п. 4.2.2., 4.2.3. - с даты наступления указанных событий. 

Об изменении размера арендной платы Арендодатель письменно уведомляет Арендатора. Данные изменения не требуют заключения дополнительного соглашения к договору.
4.3. Оплата аренды производится ежемесячно путем перечисления причитающейся к оплате за текущий месяц суммы авансом по реквизитам Арендодателя, указанным в пункте 12.1. Договора. Срок оплаты указанного аванса – в течение 10 календарных дней с начала каждого месяца.

4.4. Обязательство по оплате аренды возникает у Арендатора с момента передачи имущества и подписания акта приема-передачи в аренду нежилого помещения (Приложение № 2 к договору) и прекращается после исполнения всех обязательств по Договору.  

4.5. Указанная в пункте 4.1. арендная плата включает в себя плату за пользование имуществом с учетом затрат, связанных с оплатой стоимости коммунальных услуг, а также другие расходы Арендодателя, связанные с содержанием и эксплуатацией объекта, в котором расположено арендуемое помещение, без учета затрат на энергоснабжение. 

4.6. Арендатор обязан самостоятельно получать ежемесячно до 10-го числа счет и акт в по месту нахождения Арендодателя по адресу: Московская область, г. Воскресенск, ул. Советская, д. 4, 5-й этаж, помещение № 510. Неполучение счета и акта в установленный срок не является основанием для невнесения арендной платы по договору. 

4.7. Арендатор обязан возвратить оформленные со своей стороны ежемесячные акты об оказании услуг и акты сверок взаимных расчетов в течение трех рабочих дней с момента их получения по адресу: Московская область, г. Воскресенск, ул. Советская, д. 4, 5-й этаж, помещение № 507, № 510. 

В случае невозвращения Арендатором оформленных документов в установленный срок в отсутствие письменного мотивированного обоснования за период, указанные в ежемесячном акте оказанных услуг, акте сверки взаимных расчетов, считаются принятыми Арендатором в полном объеме.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Права Арендодателя:

5.1.1. Арендодатель имеет право на периодический осмотр имущества на предмет соблюдения Арендатором условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение рабочего дня, а в случае аварии – в любое время суток. 

5.1.2. Арендодатель вправе существлять иные правомочия владельца имущества, не ограниченные условиями настоящего договора.

5.1.3. Арендодатель вправе не возмещать Арендатору стоимость произведенных Арендатором улучшений.

5.2. Обязанности Арендодателя:

5.2.1. Передать имущество Арендатору в течение пяти дней после заключения настоящего договора. Прием-передача имущества осуществляется по акту приема-передачи в аренду нежилого помещения, в котором отражается техническое состояние имущества (Приложение № 2 к Договору).
5.2.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании имуществом в соответствии с условиями настоящего договора.

5.2.3. Информировать Арендатора о правах третьих лиц в отношении переданного по настоящему договору имущества.

5.2.4. Обеспечивать персоналу и клиентам Арендатора беспрепятственный вход в здание, в котором находится арендуемое помещение согласно режиму работы объекта.

5.3. Права Арендатора:

5.3.1. Арендатор после истечения срока Договора, при условии надлежащего исполнения им условий настоящего Договора, имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение договора на новый срок.
5.3.2. Арендатор с согласия Арендодателя вправе сдавать в субаренду имущество или его часть. При этом договор субаренды заключается на тех же условиях и на тот же срок, что и настоящий договор, с обязательным предоставлением копии договора Арендодателю. 

5.4. Обязанности Арендатора:

5.4.1. Принять от Арендодателя по акту приема-передачи имущество в течение пяти дней после заключения настоящего договора. Не подписание акта приема-передачи со стороны Арендатора является отказом Арендатора от заключения настоящего Договора.

5.4.2. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить плату за аренду, а также нести другие расходы, связанные с пользованием имуществом;

5.4.3. Использовать имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным пунктом 2.5. Договора.
5.4.4. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные правила, правила пользования электрической энергией и иные правила, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями: эксплуатировать имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации. Если имущество в результате действий Арендатора или непринятия мер по его сохранности окажется в аварийном состоянии, Арендатор восстанавливает его за свой счет либо возмещает Арендодателю причиненный ущерб.

5.4.5. Обеспечивать сохранность и надлежащую эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемых помещениях.
5.4.6. Содержать имущество в полной исправности до окончания срока действия договора и сдаче его Арендодателю по акту.

5.4.7. Не производить перепланировку, переоборудование, неотделимые улучшения имущества, прокладку скрытых и открытых проводок, сетей, коммуникаций без письменного разрешения Арендодателя, а также без согласования с уполномоченными органами власти. Самовольные перестройки, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделка или прокладка сетей должны быть ликвидированы по требованию Арендодателя в установленный им срок, а помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора.

5.4.8. Незамедлительно предоставлять уполномоченным лицам Арендодателя, а также представителям органов, контролирующих соблюдение требований, перечисленных в п.5.4.4., возможность контроля соблюдения условий договора и проведения проверки (допуск в помещение, осмотр, предоставление документации, связанной с имуществом и т.д.). Результаты проверки фиксируются в актах проверки соблюдения условий договора, актах поверки контролирующих органов. 

Обеспечивать беспрепятственный допуск работников, специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для производства работ, носящих аварийный характер.
5.4.9. Своевременно за свой счет производить текущий ремонт имущества и расположенного в нем оборудования и инженерных коммуникаций. Ремонт производится Арендатором в разумный срок в соответствии с нормативами и требованиями, установленными действующим законодательством. Сроки проведения ремонта и виды работ Арендатор в обязательном порядке обязан согласовать с Арендодателем.
5.4.10. Не позднее, чем за два месяца до окончания срока действия договора, письменно сообщить Арендодателю о намерении заключить договор на новый срок. 

5.4.11. При окончании действия Договора, в пятидневный срок передать Арендодателю по акту приема-передачи имущество в исправном состоянии с учетом его нормального износа, в котором наиболее полно отражается техническое состояние имущества на момент передачи. 

В случае невозврата, либо несвоевременного возврата Арендатором арендованного имущества Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки.

5.4.12. В случае допущенного Арендатором ухудшения состояния имущества, возместить Арендодателю убытки, если не будет доказано, что это ухудшение произошло не по его вине, а также при условии, что такие убытки не были возмещены страховой компанией, при этом обязанность доказыватьв отсутствие вины возлагается на Арендатора.

5.4.13. Арендатор обязан в соответствии с Правилами устройства электроустановок (ПУЭ), Правилами пользования электрической энергией (ППЭЭ) и правил технической эксплуатации (ПТЭ) производить по указанию Арендодателя испытание электроустановок и электрических сетей в арендуемых помещениях.
5.4.14. Не позднее истечения 15-ти дней с момента заключения настоящего договора застраховать имущество, а также гражданскую ответственность перед лицами, которым может быть причинен вред по вине Арендатора при эксплуатации арендуемого имущества в порядке, определенном разделом 9. «Страхование имущества» договора. Предоставить Арендодателю информацию о заключенных договорах страхования имущества и гражданской ответственности, вносимых в них изменений и (или) их расторжении, путем направления уведомления заказным письмом, либо нарочно.

5.4.15. Самостоятельно отвечать перед соответствующими надзорными органами за допущенные нарушения, своими силами и за свой счет устранять последствия нарушений правил и норм, установленных законодательством РФ.

5.4.16. Не позднее истечения 10-ти рабочих дней с момента заключения настоящего договора, Арендатор самостоятельно и за свой счет обязан заключить договор на возмещение расходов по электроэнергии – с Арендодателем, а также дооборудовать помещение (помещения) необходимыми приборами учета (при их отсутствии), и своевременно, в полном объеме вносить плату по вышеуказанному договору. 
5.4.17. Назначить лицо, ответственное за электробезопасность и противопожарную безопасность. Копию приказа о назначении и контактную информацию на ответственное лицо предоставить Арендодателю в пятидневный срок с даты подписания Договора.

5.4.18. По требованию Арендодателя самостоятельно за свой счет производить установку и обслуживание системы пожарной сигнализации, а в случаях, предусмотренных действующим законодательством – систем пожаротушения и дымоудаления в предоставленном (ых) в аренду помещении (ях).

Осуществлять мероприятия, необходимые для защиты помещений и находящегося в них имущества в соответствии с нормами и Правилами противопожарного режима в РФ (утв. Постановлением правительства РФ № 1479 от 16.09.2020 года), техническими регламентами и нормативными актами по пожарной безопасности. 

5.4.19. Нести ответственность за безопасность своих сотрудников и посетителей в соответствии с действующим законодательством. В случае, если это предусмотрено действующим законодательством, обеспечить соблюдение требований к антитеррористической защищенности занимаемых помещений и доступности помещений для маломобильных групп граждан. 

5.4.20. Нести ответственность за качество реализуемой продукции (услуги/услуг) и соответствие её (их) санитарным нормам и регламентам.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение (за исключением пункта 4.2.) и расторжение настоящего договора допускается по соглашению сторон.

6.2. Договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке на основании п. 2 ст. 450, ст. 619, ст. 620 ГК РФ. 
6.3.  Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно во внесудебном порядке:

6.3.1. по письменному соглашению сторон;

6.3.2. по инициативе Арендодателя в одностороннем порядке в случае нарушения Арендатором следующих условий договора:

- нарушение подпунктов 5.3.2., 5.4.4., 5.4.7. настоящего договора;

- при неоплате Арендатором более двух раз арендной платы в размере ежемесячной платы до окончания, установленного пунктом 4.3. договора срока или внесения арендной платы не в полном размере.

6.4. Стороны вправе в любое время в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего договора. 

6.5. Договор подлежит досрочному расторжению в случае, предусмотренном подпунктом 6.3.2. - по истечении 10 (Десяти) дней, в случае, предусмотренном пунктом 6.4. -  по истечении 30 (Тридцати) дней с момента получения от заинтересованной стороны уведомления о досрочном расторжении договора.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

7.1. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы Арендатор обязан уплатить по требованию Арендодателя за каждый день пеню в размере 0,1% от суммы просроченного платежа.

7.2. При нарушении п.п. 5.4.4, п.п. 5.4.5 договора Арендатор возмещает по требованию Арендодателя причиненный ущерб, определяемый стоимостью восстановительного ремонта и реальной стоимостью (с учетом инфляции).

7.3. При нарушении п.п. 5.3.2. договора Арендатор обязан по требованию Арендодателя уплатить Арендодателю штраф в размере 20% от годовой суммы арендной платы. 

7.4. Арендатор несет самостоятельную ответственность за свое имущество, расположенное в арендуемом помещении.

7.5. В остальных случаях при ненадлежащем исполнении или неисполнении условий договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.6. В случае возникновения между сторонами спорных ситуаций относительно исполнения обязательств по настоящему договору, сторона, которой направлена претензия, должна направить ответ другой стороне в течение 10-ти календарных дней. При отсутствии ответа в вышеуказанный срок, претензия считается принятой стороной безоговорочно.
8. Разграничение эксплуатационной ответственности

8.1. Электроснабжение:

8.1.1. Зона ответственности Арендодателя: магистральные линии, распределительные устройства.

8.1.2. Зона ответственности Арендатора: определяется в полном объеме за электрохозяйство, включая силовые и осветительные сети, осветительные приборы, розетки, замену ламп и прочие электроприборы в арендуемых помещении(ях). Границей разграничения эксплуатационной ответственности за эксплуатацию электроустановок является место присоединения кабелей к счетчикам электроэнергии в узлах учета. 

8.2. Теплоснабжение: (при наличии инженерного оборудования в помещении(ях) (в частях помещений) арендатора):
8.2.1. Зона ответственности Арендодателя: ввод системы отопления в арендуемые помещения до радиаторов в помещениях «Арендатора» (при наличии вентильного крана на стояке – до крана на стояке (включая сам кран).

8.2.2. Зона ответственности Арендатора: от ввода системы отопления в радиатор до радиаторной пробки (при наличии вентильного крана на стояке – от крана до радиаторной пробки на выходе).
8.3. Водоснабжение и водоотведение (при наличии инженерного оборудования в помещении(ях) (в частях помещений) арендатора):
8.3.1. Зона ответственности по водоснабжению: 

Арендодателя - ввод системы водоснабжения в здание, запорная арматура на центральных стояках трубопровода, розливы трубопроводов, центральные стояки до первого запорного крана (включая сам кран) на отвороте от стояка;

Арендатора - ответвления от первого запорного крана на отвороте от стояка, санитарно-техническое оборудование и приборы учета (при наличии), находящиеся в помещениях Арендатора;

8.3.2. Зона ответственности по водоотведению: 

Арендодателя - внутренняя система водоотведения в здании (включая стояки, отводные трубы, гидравлические затворы) до санитарных приборов, предназначенных для гигиенических процедур, туалетных и хозяйственных нужд, расположенных в помещениях Арендатора;

Арендатора - санитарно-техническое оборудование (санитарные приборы), находящиеся в помещениях Арендатора, указанных в п.2.1. настоящего договора, включая сифоны, отводные трубки до присоединения к системе трубопровода водоотведения.

8.4. Пожарная безопасность:

8.4.1. Зона ответственности Арендодателя: места общего пользования.

8.4.2. Зона ответственности Арендатора: занимаемое(ые) Арендатором помещение(ия), (части помещений), указанное в п.2.1. настоящего договора.

8.5. Разграничение эксплуатационной ответственности устанавливается для цели контроля с каждой стороны надлежащей эксплуатации инженерного оборудования и своевременного оповещения Арендатором Арендодателя о возникновении аварийных ситуаций.

8.6. Для решения текущих вопросов, а также для оперативного решения вопросов, возникающих в процессе исполнения настоящего Договора, назначаются ответственные представители:

от Арендатора: Ф.И.О., _______________________________, контактный телефон: _________________;
от Арендодателя:

Кривоногов Максим Геннадьевич, главный инженер, контактный телефон 8(496)44-1 10 98.
9. СТРАХОВАНИЕ ИМУЩЕСТВА

9.1. Заключение договора страхования имущества, а также гражданской ответственности перед третьими лицами (в том числе перед Арендодателем) осуществляется Арендатором самостоятельно за свой счет. Выбор страховой компании осуществляется Арендатором самостоятельно.

9.2. По договору страхования имущества Арендатор является Страхователем, Арендодатель является Выгодоприобретателем. По договору страхования гражданской ответственности страхованием покрывается гражданская ответственность, связанная с причинением вреда жизни, здоровью и/или имуществу третьих лиц, в результате случаев, непреднамеренно возникших по вине Арендатора при эксплуатации (использовании) арендуемого имущества. 

9.3. Страховые риски и страховые случаи, подлежащие обязательному страхованию в соответствии с настоящим разделом договора в отношении арендуемого имущества:

9.3.1. Гибель или повреждение имущества в результате пожара, природных явлений, противоправных действий третьих лиц.

9.3.2. Залив жидкостью в результате аварии в системах водоснабжения, отопления, канализации или пожаротушения, а также проникновение извне воды или других жидкостей.

9.4. Срок действия договора страхования не должен быть менее чем срок действия настоящего договора.

9.5. Не исполнение обязанности арендатором по заключению договора страхования имущества и гражданской ответственности не освобождает Арендатора от обязанности возместить ущерб как Арендодателю, так и третьим лицам в случае причинения ущерба, возникшего в результате случаев, указанных в п. 10.3. настоящего договора.
10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружных и внутренних частях здания и светового оформления без согласования с Арендодателем и уполномоченными органами.
10.2. Арендодатель вправе ограничить доступ в арендуемое (ые) помещение (я) Арендатору в случае просрочки внесения арендной платы по договору в соответствии с п. 4.3. до полной оплаты задолженности. Ограничение доступа в арендуемое (ые) помещение (я) не считается обстоятельством, которое исключает обязанность арендатора вносить арендную плату. 

Арендодатель вправе удерживать принадлежащее Арендатору имущество (в том числе Оборудование), оставшееся в арендуемых помещениях после прекращения договора аренды, в обеспечение обязательства Арендатора при наличии задолженности по внесению арендной платы за данные помещения.
10.3. Стороны принимают меры к урегулированию споров путем переговоров. Споры, не урегулированные сторонами, решаются в установленном порядке в соответствии с законодательством РФ.

10.4. Любые изменения (за исключением пункта 4.2. настоящего договора) и дополнения к договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

10.5. Приложения № 1, № 2 к Договору являются его неотъемлемой частью.

10.6. Договор составлен в двух экземплярах одинаковой юридической силы, по одному для каждой из сторон.
11. ФОРС-МАЖОР

11.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон, которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

11.2. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору в разумный срок с момента возникновения этих обстоятельств. Дальнейшая судьба настоящего Договора в таких случаях должна быть определена соглашением сторон. При не достижении согласия, стороны вправе обратиться в суд для разрешения данного вопроса.

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

12.1. Арендодатель:
Муниципальное бюджетное учреждение «Воскресенская недвижимость» городского округа Воскресенск Московской области

Юридический адрес: 140200, Московская область, г. Воскресенск, г.о. Воскресенск, ул. Советская, зд. 4, помещ. 1А
Фактический адрес: 140200, Московская область, г. Воскресенск, г.о. Воскресенск, ул. Советская, зд. 4, помещ. 1А

ИНН 5005070120 КПП 500501001 ОГРН 1215000033335

Получатель: Финансовое управление Администрации городского округа Воскресенск (МБУ «Воскресенская недвижимость» л/с20905053134)

Банковский счет: 40102810845370000004

Казначейский счет: 03234643467100004800

Банк: ОКЦ № 1 ГУ Банка России по ЦФО//УФК по Московской области, г. Москва

БИК 004525987 ОКТМО 46710000

КБК 90500000000000000120

(В назначении платежа указывать Код субсидии (ОССА))

телефон (849644)2-36-59 (приемная), (849644)2-11-27
12.2. Арендатор: 

________________________________________

________________________________________

Подписи сторон:

«Арендодатель»






 «Арендатор»

И.о. директора МБУ «Воскресенская недвижимость»


____________________________
______________/_____________



________________ /___________

Приложение № 2

к договору аренды

недвижимого имущества

№ ___/____ от «___» ______ 202__ года

АКТ

от «___» _____________ 202__ года

приёма-передачи в аренду нежилого (ых) помещения(й), расположенного (ых) по адресу: Московская область, г. Воскресенск, _____________________________________
«Арендодатель»: Муниципальное бюджетное учреждение «Воскресенская недвижимость» городского округа Воскресенск Московской области, в лице исполняющего обязанности директора __________________________________________, действующего на основании Устава и распоряжения Администрации городского округа Воскресенск Московской области № _____ от __________ года, с одной стороны, и 

«Арендатор»: ________________, в лице __________________________________________, действующего на основании _________________________, с другой стороны, составили настоящий акт о передаче Арендатору во временное пользование на основании договора аренды недвижимого имущества № ____/_____ от «___» ___________ 202__ года следующего имущества, расположенного по адресу: 

Московская область, г. Воскресенск, __________________________________________.

Местоположение имущества выделено красным цветом на поэтажном плане в Приложении № 1, к настоящему Договору

Техническое состояние вышеуказанного имущества на момент его передачи соответствует требованиям эксплуатации.

Передал Арендодатель:

И. о. директора 

МБУ «Воскресенская недвижимость»

___________________/_____________
«___» ____________ 202___ года

Главный инженер



___________________М.Г. Кривоногов

Принял Арендатор:








_______________________________

___________________/_____________

«____» ___________ 202____ года
� Здесь и далее указано московское время. 
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